CONG BO THONG TIN TRUGC PQT CHAO BAN TRAT PHIEU
- (Theo Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cvua Chinh phu)

DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN PAU TU ALPHANAM
(Gidy chitng nhdn déng ky doanh nghiép sé 0900191660 do S6 ké hoach va Péu tie tinh Hung
Yén cap lan dau ngay 30/11/2001, ding ky thay d6i lan thiv 14 ngay 26/03/2021)

TRAI PHIEU TOI PA 500 TY PONG PAO HAN NAM 2023
PHAT HANH THANH 02 PQOT

Gia Phat Hanh: 100% bing ménh gi4

Trai phiéu bang Pdng Viét Nam, ¢6 tdng ménh gia phét hanh t6i da 500 ty dong (“Trai
Phiéu”) xdc 14p nghia vu tra no truc tiép, duoc bao dam bﬁng tai san va khéng phai la no thir cﬁp
clia Cong ty C6 phan Pau tir Alphanam (“Céng Ty”, “Té Chirc Phat Hanh” hojc “ALP”) duoc
dy kién phat hanh thanh 02 dot, trong d6 Dot 1 duge dy kién phat hanh vio ngdy 29 thang 12
ndm 2021 (“Ngay Phat Hanh Dot 17) v6i khéi lugng phét hanh dy kién t5i da 12 200 (hai trim)
ty dong, ddo han vao ngdy tron 24 thang k& tr Ngdy Phat Hanh Pot 1 (Trai Phidu
ALPCH2123001); Dot 2 dy kién duogc phat hanh trong Quy 1 hodc Quy 2 nam 2022 va dao han
vao ngdy tron 24 thang ké tir Ngdy Phét Hanh Dot 2 (Trai Phiéu ALP CH2224001).

Tréi Phiéu dugc hudng 1ai ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh ciia mi dot hodc Neay _
Thanh Todn tily thude vo ngay nao dén sau cho dén nhung khong bao gdm Ngay P4o Han ciia \ ¥
mdi dat, trir trrdng hop Trai Phiéu duge mua lai trude han. Tién 13i Tréi Phiéu duoc tra dinh ky X
06 thang mot 1an ké tir Ngay Phat Hanh cia mdi dot (“Ngay Thanh Toan Lii”). Cic khoan
thanh toan cho Tréai Phiéu s& dugc thuc hién b?a.ng Déng Viét Nam sau khi dd khéu trir hodic gilr
lai céc khoan thué ma Viét Nam ap dung nhu néu trong phin “Thué”,

Trir khi duge mua lai hodc hiy bo truée han, Trai Phiéu s& duoc hoan tra bf‘mg wenh gia
vao Ngay Pdo Han.

Céc nha dau tu tiém ning xin xem phan “Céc Yéu Té Rii Ro C6 Thé Xay Ra Lién Quan
Dén Dot Phat Hanh™ dé biét vé& mét sé yéu té cin cin nhic khi ddu tr vao Trai Phiéu.

BAN CONG BO THONG TIN NAY VA NOI DUNG TRONG PO HOAC BAT KY

THONG TIN NAO PUQC CUNG CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT
HOAN TOAN.

BAN CONG BO THONG TIN NAY CHUA PUQC VA SE KHONG PUGC BAT
KY CO QUAN CO THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY BO NGANH
NAO CUA CHINH PHU VIET NAM PHE DUYET.

Hi Noi, ngiy Y thang L. ném 2021




CAC KHANG DINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU (Nha Piu tu)

Béin Cong Bd Thong Tin nay khéng phai 13 bin chao ban hofic moi mua déi véi bit ky
ngudi nio tai bit ky viing lanh thé ndo ma viée chio ban hojc mdi mua tai ving ldnh thod
d6 12 bt hop phap. Trong bit ky truwong hop nao, viée phan phéat Ban Céng B6 Théng Tin
nay hodc vi¢c chao ban ndo dwge thue hién dwéi diy s&é khong dwa ra bat k¥ ngu ¥ nao
ring khong c6 sw thay ddi trong hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh ké tir ngay
1ap Ban Cong B6 Théng Tin nay hoic ring théng tin trong Ban Céng Bé Théng Tin nay la
chinh x4c tai bit ki thoi diém nao sau ngay néu trén.

Ban Cong Bé Thong Tin niy 12 tdi liéu han ché luu hanh. Té Chtrc Phat Hanh cung cap Ban
Cong B6 Thong Tin nay chi nhdm muc dich tao didu kién cho cac Nha Péu tir ¢6 thém théng tin
vé& Td Chirc Phat Hanh khi can nhéc viéc mua Trai Phiéu. Nha Diu tr nén doc ki Ban Cong B6
Théng Tin ndy trude khi dua ra quyét dinh mua Trai Phiéu. Nha Pau tv khong duge sit dung
Bin Cong BS Thong Tin nay cho bét ky muc dich nao khac, khong dugc phén phat Ban Cong B6
Thong Tin theo céch thirc ma ¢ thé tao thanh viéc chao ban Tréi Phiéu ra cong ching.

Khi dau tu vao Trai Phiéu, Nha Dau tu khi ¢6 duge Ban Cong B Thong Tin nay duge xem la di
thira nhan, khing dinh va bao ddm, va déng ¥ (thy timg trwdng hop) vi loi ich ctia Té Chirc Phat
Hanh va Céng ty Cb phin Chimg khoan Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam, véi tw cach
1a t6 chire tu van, dai Ly phat hanh Trai Phiéu ("Té Chirc Tw Vén, Pai Ly Phat Hanh"), ring:

/i Nha Péu tu hiéu ring viéc déu tu vao Trai Phiéu la diu tu vao linh virc mang tinh i ro
va rang dau tir vao Trai Phiéu 14 hinh thirc du tu cin tinh toan phén tich trude khi quyét
dinh dau ar.

2. Nha Pau tr (i) da tham khao y kién ctia cic chuyén gia tu vin phép 1y, thué, kinh doanh,
du tu, tai chinh va ké toan lién quan trong chimg muc Nha DAu tr thiy cin thiét; (i) dd
nghién clru moi thong tin ma Nha Péau tu cho 14 cin thiét va thich hop lién quan dén viée
mua Tr4i Phiéu; va (iii) ty minh dwa ra quyét dinh dAu tw dya vao céc suy xét, thim dinh
clia chinh minh va dua vao y kién tu vén tir cdc chuyén gia tr vin néu Nha Péu tur cho 1a
can thiét phai ¢6 va khong dua vao bat ky ¥ kién nao cua Té Chirc Tu Vén, Dai Ly Phat
Hanh hodc ngudi dai dién ciia T6 Chire Tu Van, Pai Ly Phat Hanh.

3. Nha Dau tu hiéu va ddng ¥ ring Nha Pau tu khong dya vao bat ky viéc thim tra nio ma
T6 Chirc Tu Vén, Dai Ly Phat Hanh hojc bét ky cong ty thanh vién nao ctia Té Chire Tu
Vién, Pai Ly Phat Hanh hodc bt ky ngudi ndo dai dién hodic thay mit Té Chirc Tu Van,
Dai Ly Phat Hanh va c6 thé di duoc tién hanh 1ién quan dén T Chite Phat Hanh hoic bat
ky cong ty thanh vién nio ctia T6 Chirc Phat Hanh va T6 Chirc Tu Vén, Pai Ly Phat
Hanh hojc bat ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién chiic, nguoi quan 1y hodc nguoi dai
dién ndo clia Té Chitc Tu Vén, Pai Ly Phat Hanh khong khing dinh bat k¥ diéu gi dbi
véi Nha Pau tu du 14 khing dinh 16 rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc Nha Diu tr mua
Trai Phiéu.

4. Nha Pau tu di cd duge moi thong tin ma Nha Diu tr cho 14 cn thiét va thich hop dé
quyét dinh mua Trai Phiéu, bao gom nhimg khong gién han cac thong tm dAy dn vé tinh
hinh kinh doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia 16 Chirc Phat Hanh.



-

Nha Pau tur ¢6 kién thirc va kinh nghiém v& tai chinh, kinh doanh va du tutrong nuée vi
qudc té nhy d6 Nha Pau tw ¢6 thé ddnh gid lol {ch va il ro clia viée mua Trai Phidu vA
Nha Dau tr hiéu rang Nha Dau tw budc phai chiu, va ¢6 thé phai chiu cac rii ro vé tii
chinh lién quan dén mot khoan dau tr vao Tréi Phiéu.

Nha Pau tu thira nhan ring cac thong tin ma Nha Pu tu ¢é duoc lidgn quan dén T6 Chirc
Phat Hanh va Tréi Phiéu, bao gom, nhung khong gi¢i han, cac théng tin néu trong Ban
Cong B6 Thong Tin ndy, da dwge Té Chire Phat Hanh cung cép va ring Té Chire Tu Vén,
Pai Ly Phét Hanh va céc cong ty thanh vién caa T6 Chic Tu Vén, Pai Ly Phat Hanh
khéng thim tra cdc thong tin @ hodc khong duwa ra nhimg khing dinh hoac bao dam vé
tinh chinh x4c va ddy du ctia cac théng tin d6.

Nha Pau tu di doc toan bd Ban Cong B Théng Tin nay va Nha Dau tr hiéu va thira nhan
réng moi rii ro di dugc trinh bay trong Ban Cong B6 Thong Tin nay. Dya vio tat ca cac
phén tich néu trén, Nha Péu tu x4c dinh ring:;

(i)  Trai Phiéu la d6i tugng ddu tw phi hop dbi véi Nha Dau tu va viée dau tr vao Tréi
Phiéu, sau khi duge mua, khéng va sé khéng, vi pham bat ky huéng dan, chinh
séch hodc han ché nao vé dau tw (ap dung abi véi phéap nhén hoac ddi tugng khac),
hogc bat ky quy dinh phap luat, quy tic, quy ché hodc 1énh nao 4p dung ddi véi
Nha Pau tu; va

(i)  Nha Pu tu dd c6 duge moi gidy phép va chap thudn (di 1a chdp thuan va gidy
phép trong ndi bd Nha Pau tu hay tir cic co quan c6 tham quyén lién quan, bao
gbm nhung khéng gidi han boi cac luat, quy dinh cia Chinh phu va Ngén hang
Nha nuéc Viét Nam lién quan dén viéc dau tu Trai Phiéu), va da gui céc thong béo
can thiét dé c6 thé dau tw vao Trai Phiéu nhu du tinh; va

(iii) Nha Dau tu ¢6 thé chiu ruii ro v& mit tai chinh/phdp 1y cia viéc diu tr va co thé
phai chiu 15 toan b lién quan dén viée dau tu ndy. Thém vao do, Nha Dau tu xac
nhén rang Nha Déu tu khéng c6 doi héi vé tinh thanh khoan lién quan dén Tréi
Phiéu.

T6 Chirc Tur Vén, Pai Ly Phét Hanh khong dua ra, va Nha Bau fr khong dia vao, bat ky

khang dinh, bao dam hozic diéu kién nao (du dugc thé hién rd rang hay ngu ¥), va Td

Chire Tu VAn, Pai Ly Phat Hanh khiéng c6 bit ky nghia vu nao déi vai Nha Dau tu lién

quan dén Trai Phiéu.

Té Chite Tu Vén, Dai Ly Phat Hanh s& khong c6 nghia vy mua tAt ca hogc mot phan Tri
Phiéu ma Nha Dau tu & mua hoic khong ¢ nghia vu hd trg cac khoan 16 ma Nha Diu tu
phai chiu, néu c6, di 1a trye tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bit ky 1y do gi,
bao g("‘)m viée T6 Chire Phat Hanh khong thye hién bit ky nghia vu ndo ciia minh, cho du
nghia vu d6i vi Nha Pau tu hay véi ngudi khac.
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PHAN 1. TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

THONG TIN VE DOANH NGHIEP
Tén doanh nghiép phat hanh: CONG TY CO PHAN DAU TU ALPHANAM

Dia chi tru sé chinh, s6 dién thoai, sb fax giao dich, dia chi thw dién tir:

Dia chi tru s¢ chinh: Khu Cong Nghiép Phd Néi A, Xa Trung Tric, Huyén Vin Lam, Tinh

Hung Yén, Viét Nam

Dién thoai : 0221 3980 386

S6 fax giaodich @ 0221 3980 385

Email

3.
4.

IL

infot@alphanam.com

Loai hinh doanh nghigp: Céng ty c6 phin chwra dai ching
Linh vue hoat dong chinh:

Budn bén céc tir liéu san xudt, tu lidu tiéu diing

Dai ly mua ban céc loai hang hoa

Cung cép dich vu van chuyén hang hoa

THONG TIN VE PQT CHAO BAN

S6 dot phat hanh dw kién: 02 dot

Ma trai phiéu:

Dot 1: ALPCH2123001

Dot 2: ALCPH2224001

Thi trwomg phat hanh: Viét Nam

Tong s6 lwgng trai phiéu phéat hanh: Téi da 5.000.000 (ndm triéu) Trai Phiéu.

Khéi lwgng phét hanh theo ménh gid: Téi da 500.000.000.000 VND (Nim trim ty
Pong).

Khoi lwgng phat hanh theo ménh gia ciia mbi dot:

Khoi lugng phét hanh theo ménh gia dot 1 dy kién t8i da 200.000.000.000 VND (hai trim
ty déng).

Khoi lugng phét hanh theo ménh gid dot 2 dy kién t6i da 500.000.000.000 VND trir (-) di
khéi lrong trai phiéu da chao ban thanh céng theo ménh gi dot 1.




7. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi va khong kém chimg quyen, co tai
san bao dam.

8. Ngay phit hanh di kién:

Ngay Phat Hanh Pot 1 du kién: 12 ngay 29 thang 12 nam 2021

Ngay Phat Hanh Dot 2 du kién trong quy 1 hodc quy 2 ndm 2022

9. Céc tb chire lign quan dén dot chao bén "

9.1.  Tb chirc tw vin va dai I phdt hanh:

Cong ty Co phén Chirng khosn Ngan hang Diu tw va Phat trién Viét Nam

Dia chi tru s& chinh: Tang 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, s6 210 Trin Quang Khai, phudng
Trang Tién, quin Hoan Kiém, Ha Nbi

S6 dién thoai: (84) 243935 2722

S6 fax: (84) 242220 0669

Email: ib.bsc@bsc.com.vn

9.2.  Dqily dang ky, livu ky, quén Iy chuyén nhwgng va thanh todn:

Céng ty C6 phin Chirg kho#n Ngan hang Du tw va Phét trién Viét Nam

Dia chi: Tang 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, s6 210 Trin Quang Khai, phwéng Trang Tién,
quan Hoan Kiém, Ha Noi

S6 dién thoai: (84) 243935 2722

S0 fax: (84) 242220 0669

Email: hn.dvck@bsc.com.vn

9.3.  Té chirc quan Iy tai sin bio dim:

Céng ty C6 phan Chiimg khosn Ngan hang Péu tw va Phit trién Viét Nam

Dia chi: Tang 8, Téng 9, Toa nha Thaiholdings, s6 210 Trin Quang Khai, phudng Tidng Tién,
quan Hoan Kiém, Ha Noi

S6 dién thoai: (84) 243935 2722
S6 fax: (84) 242220 0669

Email: hn.dvek(@bsc.com.vn

Ngéin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ha Nji
Dia chi: Téng | dén ting 5, 11B Cit Linh, phuong Qudc Tir Gidm, quin Déng Pa, Ha Néi
S6 dién thoai: 024 3974 6666




Email: 024 3974 7065

9.4.  Tb chire quén Iy tii khoin

Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi

Dia chi: Tang 1 dén ting 5, 11B Cat Linh, phudng Quéc Tir Giam, quin Déng Da, Ha Noi
Sé dién thoai: 024 3974 6666

Email: 024 3974 7065

9.5.  T6 chirc dgi dign nguwoi sé hiru trdi phidu:

Cong ty C phan Chirng khodn Ngin hang PAu tw va Phat trién Viét Nam

Dia chi tru so chinh: Tang 8, TAng 9, Toa nha Thaiholdings, s 210 Trin Quang Khai, phuéng
Trang Tién, quin Hoan Kiém, Ha Noi

S& dién thoai: (84) 243935 2722
Sé fax: (84) 242220 0669

Email: ib.bsc@bsc.com.vn

(Phdn con lai ciia trang nay duoc dé tréng)




PHAN 2. THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE
PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

1.  Doanh nghi¢p phat hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU ALPHANAM (“ALP>,

“TH Chire Phét Hanh”) )
- Gng Nguyén Tuén Hai Chirc vy: Chu tich Ho1 déng quan tri
- Ong Bii Hoang Tuin Chire vu: Téng Giam dée
- BaPd Thi Loan Chirc vu: Trudng Ban Kiém soat
- BaNguyén Thi Van Anh Chirc vu: K& toan trurong

Chung t6i cam két ring cac théng tin va s liéu trong Ban céng b théng tin nay 1a chinh
x4c, trung thue va cam két chiu trach nhiém tép thé va c4 nhan vé tinh trung thuc, chinh xac cua
nhimg théng tin va s6 lidu nay. Chiing t6i dam bao khéng c6 théng tin hodc s6 lidu sai sét c6 thé
gy dnh huéng dbi véi cée théng tin trong Béan cong bd thong tin nay.

2. T chirc tw vAn va dai Iy ph4t hanh: Céng ty Cé phin Chimg khodn Ngin hang Diu
tur va Phat trién Viét Nam (“BSC”, “T6é Chirc Tw vin*)

Ong: Pham Xuén Anh Chirc vu: Phé Téng gidm ddc

(Theo Gidy 1ty quyén sé 1145/0D-BSC ngay 02/12/2020 ciia T ong Gidam déc Cong ty Cé
phan Chitng khodn Ngdn hang Pau tw & Phdt trién Viét Nam.)

Bén cong b théng tin nay 12 mét phan cia hd so chdo bén trai phiéu riéng 16 BSC tham
gia 18p trén co s& Hop dong tw van va dai Iy phat hanh sé 1512/2021/BSC-TVTC ngay 15 thang
12 ndm 2021 véi Cong ty C6 phan Pau tw Alphanam. T6 chitc tir van c6 trach nhiém ra soét viée
dap tmg day du quy dinh vé didu kién chio ban va hd so chdo bén trai phidu theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngiy 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phii quy dinh v& chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuwdc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong quéc té va phap luit chimg kho4n, ddng théi chiu trach nhiém v& viée ra
so4t cua minh.




II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién

11.  Tong quan vé To Chirc Phdt Hanh

< Tén doanh nghiép
2 Loai hinh doanh nghiép

% Nganh nghd kinh doanh
chinh

% Thoi gian hoat dong ké tur
ngay duge cip Gidy chimg
nhan ddng ky doanh nghiép

<  Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép

“ Tén giao dich bing tiéng
nudce ngoai

% Tén viét tit
% Vondicu g

% Tru sé chinh
% Vin phong giao dich

% S dién thoai/fax

s Website

: CONG TY CO PHAN PAU TU ALPHANAM
: Cong ty C6 phan chua dai chiing
Hoat dong tu vin quan Iy
Chi tiét: Tw vén dau tu (khéng bao gém tu vin phdp ludt va

tie van tai chinh), quan Iy die dn; tie vn vé quan ly kinh
doanh, quan tri doanh nghiép

: 20 nim

: Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép sé 0900191660 do
S& ké hoach va Pau tu tinh Hung Yén cép lan déu ngay
30/11/2001, ding ky thay dbi 1an thir 14 ngay 26/03/2021.

: ALPHANAM INVESTMENT JOINT STOCK
COMPANY

: ALPHANAM INVEST

: 1.924.844.130.000 dong
: Khu cbéng nghiép Phd Néi A, x& Trung Tric, huyén Van
Lam, tinh Hung Yén, Viét Nam

: S6 47 Vii Trong Phung, phudng Thanh Xuén Trung, quin
Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

: 0221 3980 386/ 0221 3980 385

. https://alphanam.com.vn/

1.2.  Lich sit hinh thanh vi phdt trién

Céng ty C6 phan Pau tu Alphanam tién than 1a Cong ty Cé phin Alphanam Cong nghiép
va dugc thanh 1dp theo Gidy phép DKKD s6 0503000009 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Hung
Yén cip ngay 30/11/2001. Ngay tir ngdy ddu thanh lap, Cong ty C5 phan Alphanam Céng nghiép
di tién hanh diu tu, xiy dung nha may san xuét céc thiét bi dién véi tong dién tich khoang
53.000 m2 véi s6 von diéu 1& 1a: 50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong)

L = St =y
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Trai qua hon 20 ndm hoat dong, Cong ty C6 phin Pau tu Alphanam hién 12 tip doan kinh
té da nganh 1én manh, hoat dong dudi hinh thirc tip doan véi cic linh vire miii nhon la Bét dong
san, San xudt cong nghi€p, Khéch san - du lich va Gido dyc. Cac linh vuc hoat dong cua Tap
doan dang khong ngirng mé rong, véi nhimg dy 4n tim c& tai nhiéu tinh, thanh phé.

2.  Co chu to chire ciia To Chirc Phat Hanh

2.1.  Té chire, b mdy ciia doanh nghiép

CONG TY CO PHAN PAU TU ALPHANAM
SO PO TO CHUC

FHONG PHONG. FHONG
KINHDOANT EE THONG LT KINE DOANGE
SENE FHAN PR T TC RS 5

Chirc nang va nhiém vu cta céc by phan trong Cong ty nhu sau:
% Dgi hpi dong c6 dong

Dai Hoi dong cb dong gdm tit ca ¢ dong cua Cong ty, 1 co quan cd thdm quyén quyét
dinh cao nhit cila cong ty, c6 che quyén va nhiém vu theo quy dinh tai Didu 1¢ Céng ty, trong do
¢ quyén bau, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat.
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o Hpi dong quadn tri

Hoi déng quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyet
dinh moi vén d& lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Céng ty, trir nhitng vén dé thudc thim
quyén cia Pai hoi dong ¢6 déng. Céc thanh vién cua Hoi ddng quan tri do Dai hoi dong co dong
bau ra s& bo phiéu bau ra Chu tich Héi dong quan tri, Nguoi dai dién phép ludt cua cong ty. Hoi
ddng quan tri ¢6 quyén bd nhidm, bai nhiém Téng giam déc hay bat ky can bd quan 1y hodc
ngudi dai dién nao clia cong ty néu 6 co sé dé Hoi ddng quan tri cho rang d6 13 vi loi ich tdi cao
cta cong ty. Tuy nhién, viéc bai nhiém d6 khong dugc trai véi cac quyén theo hop dong. cua
ngudi bi bai nhiém (néu cb).

“*  Ban Tong Gidm dic

Ban Téng Giam déc gom Tong Gidm dde, cée Pho Tong Giam déc. Tong Giam doc cong
ty 1a nguoi ¢6 quyén didu hanh cao nhét trong céng ty; true tiép chiu trach nhiém trude Hoi dong
quan tri vé& vide 6 chire, quan 1y diéu hanh céc hoat dong téc nghiép hang ngay cua cong ty va thi
hanh cdc nghi quyét, quyét dinh cta Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri theo nhiém vy va
quyén han dugc giao. Cac Phé Tong Giam déc 1a ngudi gitp viée cho Téng Giam ddc, dwge
phan cong va Gy nhiém quan 1y, diéu hanh mot hoic mot sb linh vic ctia Cong ty; chiu trach
nhi¢m tryc tiép trude Tong Gidm déc, Hoi dong quan tri, 6 déng va phap ludt vé céc phéan viée
duoc phéan cong va uy nhiém.

< Ban kiém sodt

Ban kiém soat 12 nhitng ngudi thay mét cho céc c6 déng kiém soét toan bd hoat dong cia
Cong ty. Ban kiém soat do Pai hoi dong c6 dong bau ra, ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop
phép trong diéu hanh hoat ddng kinh doanh va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty.

2.2.  Cdc céng ty con vi céng ty lién kot

T6 Chirc Phat Hanh hién ¢6 7 cong ty con va 3 cong ty lién két voi danh sach cu thé nhu
sau:

Danh sdch Cong ty con va Céng ty lién két ciia Cong ty Co phin Diu tw Alphanam

Ty 1€ sé hiru (%)

I Cong ty con

b Cdng ty C6 phan Pia éc Foodinco 70
2. CTCP Piu tu Cong vién viin hoid Mudng Hoa 70
3. CTCP Foodinco Quy Nhon 70
4, CTCP Alphanam E&C 60
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Cong ty Ty 1€ s hiru (%)

5. CTCP Lién doanh ALPEC 92,72
6.  Tong Cong ty Co phan Pau tw va XNK Foodinco 82,75
7.  CTCP D6 thi Hanel 80

II  Cong ty lién két

L. Cong ty TNHH Son Kansai — Alphanam 35
< CTCP WWB Alphanam 40
3.  CTCP bia bc Béng A _ 33,75

2.3. B0 may qudn ly
(a) Hoi ddng quan tri

Tai ngay 1ap Ban Céng B6 Thong Tin nay, Hoi déng Quan tri cua Té Chire Phat Hanh
g0m céc thanh vién sau day:

Ho va tén Chire vu \
' Ong Nguyén Tuin Hai ' Chit tich HDQT }
[——, Thinhvien HDQT |
BiBUKimYén R ———
Ong Nguyeén Minh Nhét - Thanh vién HDQT
B; Nguyén Ngoc My - _Tha-‘lnh Vi.él‘lv H:f}(_)'[—

Ong/Ba: Nguyén Tuén Hii — Chii tich Hoi ddng quin tri

Ho v tén: Nguyén Tudn Hai
Ngay thang ndm sinh: 03/07/1965
Noi sinh: Viét Nam

CMND: 001065000667
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Qubc tich: Viét Nam
Déan tdc: Kinh
Qué quan: Lao Cai
_Dia chi thudng trii: 79 Mai Hac Dé, P. Bui Thi Xuén, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha Noi
Trinh @9 vin hoéa: 10/10
Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac:
- 1984-1987: Tham gia nghia vu quén sy B tu 1énh Bién phong

- 1988-1991: Kinh doanh vang bac, da quy
= 1991-1995: Kinh doanh khach san
- 1995-2001: Giam déc Cong ty TNHH Alphanam

- 2001 — nay: Chu tich HDQT Céng ty CP Déu tr Alphanam
Chirc vy hién nay: Cha tich HBQT

Ong/Bi: Buii Hoang Tuén — Thanh vién Héi ddng quin tri

Ho va tén: Bui Hoang Tudn

Ngay thang ndm sinh: 26/10/1963
Noi sinh:

CMND: 027063000137

Quée tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quén: Bic Ninh

Dia chi thuong tri: Phong 4 Nha R Khu tép thé dudng sét, P. Ngoc Khanh, Q. Ba Dinh, Ha Néi
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Trinh d§ van hoéa: 10/10
Trinh d§ chuyén mén: Ky su dién — Thac sy QTKD
Qua trinh cong tac:

- 1979-1983: Nghia vu quén su dong tai Cao Bang
- 1983-1985: Cong tac tai Cong ty xay dung sd 1 tinh Ha Biéc
- 1985-1990: Sinh vién Pai hoc Bach Khoa Ha Noi

- 1990-1997; Coéng tac tai Cong ty dién lyc TP Ha NGi

- 1997-2012: Cong tac tai Cong ty CP Alphanam Co Dién
- 2012-nay: Cong tac tai Cong ty CP Pau tu Alphanam

Chtrc vu hién nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Gidam déc Cong ty CP Du tu Alphanam

Ong/Ba: Buii Kim Yén — Thanh vién Hji dong quiin tri, Phé Téng Gidm déc

Ho va tén: Bui Kim Yén

Ngay thing ndm sinh: 21/01/1963
Noi sinh:

CMND: 010106226

Quédc tich: Viét Nam

Dan tgc: Kinh

Qué quén:

Dia chi thudng tri: 86 237 Té 19 Phudng Phuong Lién, Quin Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam

Trinh do van hoa: 10/10
Trinh d@d chuyén mén: Dai hoc

Qua trinh cong tac:
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- 1986-1998: Céng tac tai Cong ty Dich vu Pudng sit Viét Nam
- 1998-2008: Coéng tac tai Cong ty CP Alphanam

- 2008-2018: Cong tac tai Cong ty CP DT&PT ha ting Vinaconex Alphanam
- 2018-nay: Cong tac tai Cong ty CP Pau tu Alphanam

Chirc vy hién nay: TV Hoi ddng quan tri, pho Tong Gidm doc

Ong/Ba: Nguyén Minh Nhét — Thanh vién Hoi déng quén tri

Ho va tén: Nguyén Minh Nhat
Ngay thang nam sinh: 11/01/1988
Noi sinh:
CMND: 001088006037
Quéc tich: Viét Nam
Dan tdc: Kinh
Qué quén: Lao Cai
Dia chi thudng tri: 112 Mai Hic Pé, Bui Thi Xuén, Hai Ba Trung, Ha No61
Trinh d9 van hoéa: 12/12
Trinh dé chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh
Qua trinh cong tac:
- 2011-2012: Phé Giam ddc Tai chinh Céng ty TNHH Son Kansai-Alphanam
- 2013-nay: Gidm dbc tai chinh Cong ty TNHH Son Kansai-Alphanam; Téng Giém
déc/Chi tich HDQT Céng ty CP Dia 8¢ Alphanam; Téng Gidm déc Cong ty Alphanam
E&C

Chirc vy hién nay: Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam déc Cong ty CP Dau tr Alphanam
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Ho va tén: Nguyén Ngoc My

Ngay thang ndm sinh: 04/10/1991
Noi sinh:
CMND: 001191017672
Quéc tich: Viét Nam
Dén toc: Kinh
Qué quan: Lao Cai
Dia chi thudng tri: 79 Mai Héc Pé, P. Bui Thi Xuén, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha Nai
Trinh 36 van héa: 12/12
Trinh d¢ chuyén moén: Thac s§ Kinh doanh qudc té
Qua trinh cong tac:
- 2011-2013: Thanh vién HDQT Céng ty CP Thiét ké Salvador va cong su

- 2013-2016: Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam déc Cong ty CP Alphanam Food (nay 1a
Cong ty CP Alphanam)

- 2016-nay: Téng Gidm dbc Cong ty CP Dia éc Foodinco
Chuc vu hién nay: Phé Tong Gidm dbc

(b)  Bankiém soat

Tai ngay lap Ban Céng B6 Théng Tin nay, Ban kiém soat ctua Té Chirc Phat Hanh gdm
cdc thanh vién sau day:

Ho va tén Chire vu
i 5 ! f
- Ba D6 Thi Loan | Truong Ban kiém soat
Ba Nguydn Thi Hii Yén | Thanh vién Ban kiém soét
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Ong/Ba: P6 Thi Loan — Truéng ban kiém soat

Ho va tén: D6 Thi Loan

Ngay thang ndm sinh: 10/10/1979

Not sinh:

CMND: 001179033730

Quéc tich: Viét Nam

Dan tgc: Kinh

Qué quan:

Dja chi thuong trii: $6 252 TT Cty 116, phuong Thanh Xuan Nam, Quédn Thanh Xuén, Ha Noi
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén moén: Pai hoc

Qua trinh cong tic:

2011-2012: Cong tac tai Cong ty CP Vién Théng Thing Long

2012-2013: Céng tac tai Cong ty CP Hung Tién Kim Son

2014-2016: Cong tac tai Cong ty CP Alphanam E&C

]

2017-nay: Céng tac tai Cong ty CP Pau tw Alphanam.
Chirc vu hién nay: Truéng Ban Kiém soét

Ong/Ba: Nguyén Thi Hii Yén — Thanh vién ban kiém soat

Ho va tén: Nguyén Thi Hai Yén
Ngay thang ndm sinh: 07/04/1990

Noi sinh:
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CMND: 186803328 cap ngay 20/11/2016 tai Céng an Nghé An

Quéo tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Nghé An

Dia chi thuong tri: Xom 5, x& Xuan Hoa, huyén Nam Pin, tinh Nghé An
Trinh d§ van hoa:

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té Hoc vién Tai chinh

Qua trinh cong tac:

- 2013-2015: Céng tc tai Cong ty TNHH Kidm toan Viét Anh
- 2016-2017: Céng tac tai Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Chau A

- 2017-2018: Cong tac tai Cong ty TNHH Tong cbng ty Hoa Binh Minh
- 2018-nay: Céng tac tai Céng ty CP Péu tu Alphanam.
Chitc vu hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat

Ong/Bi: L& Thi Tuoi — Thanh vién ban kiém soét

Ho va tén: Lé Thi Tuoi

Ngay thang nam sinh: 14/5/1991
Noi sinh:

CMND: 173019645

Québe tich: Viét Nam

Daén toc: Kinh

Qué quén: Thanh Hoéa

Dia chi thuong tra: Pong Anh, Péng Son, Thanh Hoa
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Trinh d§ van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té Hoc vién Tai chinh
Qua trinh cOng tac:
- 2014-2018: Cong tac tai Céng ty TNHH PKF Viét Nam
- 2018-nay: Cong téc tai Cong ty CP Pau tu Alphanam.
Chtre vy hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat

(¢c) - BanTéng Gidm dbc va Ké toan trwdng

Tai ngay 14p Ban Céng B6 Thong Tin nay, Ban Tong Gidm doc va Ké toan truong cua T
Chirc Phat Hanh gom céc thanh vién sau day:

Ho va tén Chiic vy

Ong Bui Hoang Tuén Téng Gidm dbe

Ba 6 Thi Minh Anh ' Ph6 Téng Giam ddc

- Ba Nguyén Ngoc M_S? Phé Tong Giam déc |
et a— Pho TongGiam doc
' Ong B Van Chién | Pho Téng Gigm dbe |
];;I:‘guyen Thi Van Anh K¢ toén trudng

Ong/Ba: Bai Hoang Tudn — Thanh vién HPOT, Téng Gidm dbc
(Xem so yéu 1y lich tai phan Thanh vién HDQT)

Ong/Ba: Biii Kiém Yén — Thanh vién HDQT. Téng Gidm dbc
(Xem so yéu 1y lich tai phdn Thanh vién HPQT)

Ong/Ba: Nguyén Ngoec My — Thinh vién HPQT, Tong Gism doc
(Xem so yéu Iy lich tai phin Thanh vién HPQT)
6[1ng§[: D6 Thi Minh Anh — Phé Téng Gidgm dbe

Ho va tén: D& Thi Minh Anh

Ngay thang nam sinh: 09/10/1965
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Noi sinh:
CMND: 001165000562
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Thai Binh
Dia chi thudng trii: S6 110 Géac 1 Mai Héc D&, P. Bui Thi Xuén, Q. Hai Ba Trung, TP Ha Néi
Trinh d6 vin hoa: 10/10
Trinh d§ chuyén moén: Cir nhan Quan tri kinh doanh
Qua4 trinh cong tde:
- 1984-1989: Céng tac tai Ban kién thiét uy théc sé 1 - S¢ Xay dung Ha Noi
- 1995-2007: Cong tac tai Cong ty CP Alphanam Co dién
- 2007-nay: Cong tac tai Cong ty CP Pau tu Alphanam
Chtrc vy hién nay: Phé Tong Giam doc

Ong/Ba: Nguyén Thi Van Anh — Ké toén truéng

Ho va tén: Nguyén Thi Van Anh
Ngay thang ndm sinh: 31/10/1980
Noi sinh:

CMND: 044180000020

Québc tich: Viét Nam

Dan toe: Kinh

Qué quén:

Dia chi thuong tra: CL88 368 Quang Trung, Ha Pong, Ha Noi

20




Trinh dd viin hoa: 12/12
Trinh @6 chuyén mén: Clr nhén kinh t& Hoc vién Tai chinh

Qua trinh céng tac:

2004-2005: Céng tac tai Cong ty Gidng Cay trong Ha Nbi

2006-2011: Céng tac tai Cong ty CP Alphanam

2011-2012: Céng téc tai Cong ty CP Pau tu Minh Nguyén

2014-nay: Céng tac tai Cong ty CP Pau tur Alphanam.
Chirc vy hién nay: Ké toan truémg

3 Hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép phéit hanh

Alphanam la mét tdp doan da nganh véi céc linh vuc kinh doanh chinh bao gbm san xuét,
kinh doanh san pham cong nghiép, dan dung phuc vu thi céng xiy dyng (son, thang may, thiét bi
vé sinh), nha théu thi cong, va kinh doanh bét dong san va dich vu nghi dudng, du lich (khu d6
thi, chung cu, dich vu khach san, khu nghi dudng).

e San xuét, kinh doanh sian phdm céng nghiép dan dung

Hién tai, T6 Chirc Phat Hanh dang thyuc hién san xudt, kinh doanh 3 loai mat hang chinh
1a son Kansai Alphanam, thang may ALPEC va thiét bi vé sinh TOTO.

Son Kansai Alphanam: Alphanam va tip doan son s6 1 Nhat Ban — Kansai Paint da tién
hanh hop tac, thanh 13p cong ty TNHH Son Kansai — Alphanam véo nam 2011. Cong ty di phat
trién thanh céng hé théng phén phéi tai 63 tinh thanh va hé théng nhan su chuyén nghiép, cung
cap ra thi truong céc san phim son cao cép, din dau thi trudng Viét Nam. Nha may san xuét cia
Kansai — Alphanam dugc dit tai Khu Cong nghiép Phé Né&i A, Trung Tric, Vin Lam, Hung
Yén. Mot s6 du 4n tiéu biéu KANSAI — ALPHANAM cung cép c¢6 thé ké dén: Trung tAm hoi
cho trién 13m Quang Ninh, Season Avenue Ha N§i, Khach san JW Marriot Phii Quéc, Khach san
Fortuna Ha N§i, AEON Mall Binh Duong,...

Thang may ALPEC: Dugc thanh l3p tir nam 2005, ALPEC (tén goi trude diy 1a Fufi
Alpha) 14 thuong higu thang may 1én nhét Viét Nam. ALPEC cung cép cac dong san phdm thang
mdy ché khéch, thang may gia dinh, thang méay chd hang va thang cuén. ALPEC s& hitu nha
mdy c6 dién tich 22.900 m2 tai Khu CN Phd Néi A, Hung Yén va 14 don vi du tién trong nudc
sén xuét thang my déng co khéng hop sb ciing nhu 1a don vi déu tién trién khai hé théng gidm
sat thang may tir xa, nidng cao chét luong bao tri.




Thiét bi vé sinh TOTO: TOTO Alphanam 13 nha phan phéi chinh thirc thiét bi vé sinh
TOTO Nhét Ban véi trung tim thuong mai TOTO-ALPHANAM dugc thanh lap vao thang 6
nam 2013. Mot sd du 4n tiéu biéu TOTO ALPHANAM cung cép c6 thé ké dén: Dy 4n Khu phirc
hop LOTTE E&C, du 4n Lotte Center Ha Noi, du an Samsung Thai Nguyén, du an chung cu
Hoa Binh Green City,...

e Nha thiu xiy dung

Alphanam 13 don vi xdy dyng nha mé4y bang dién tr d4u tién tai Ha Noi, di tham gia thi
cong ha ting k¥ thuat cia nhiéu céng trinh tén twéi. Alphanam ¢6 kinh nghiém trién khai nhiéu
cong trinh trong diém, cac khu phitc hop — can hé cao cip, céc toa nha van phong, cac du an
cong nghiép,... Alphanam duge nhiéu khéch hang tin tuéng, Iya chon, trd thanh dbi tic déng tin
céy cua cac doanh nghiép trong nude va qudc té. Mot sb dy 4n tiu bidu do Alphanam thi cong
gbm coé: Nha hét 16n, Khéch san Niko, Nha may kinh ndi Viét Nam, JW Marriot Luxury Da
Néng,...

e Kinh doanh bt djng sin va dich vu nghi dudng, du lich

Alphanam xac dinh Bat dong san la linh vuc trong tAm trong céc hoat dong déu tw. Sau
thoi gian dinh hudng chién luge kinh doanh va tai cdu tric thi dén nim 2015, Alphanam chinh
thitc gia nhép thi truong voi nhiéu dy 4n 16n nhu: Khéch san Fourpoints by Sheraton Pa Nang,
Khu ¢in hé dich vu cao ce‘ip Luxury Apartment Da Nang, Khach san Marriot Courtyard va Khu
can hd hang sang Marriott Executive Apartments, Khu d6 thi Golden City An Giang,...

Hinh anh mot s6 dy 4n do Alphanam lam cha dau t:

ALTARA SUITES
DA NANG
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FOUR POINTS BY
SHERATON
DA NANG

ALTARA RESIDENCES |
QUY NHON |

4. Tinh hinh tai chinh

Céc théng tin trinh bay trong bang dudi diy 13 nhimg théng tin tai chinh tém tit vé tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh trong céc ndm tai chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018, ngay 31 thang 12 nam 2019 va 31 thiang 12 ndm 2020

23

i Shary i Ryl
B I e N G T



(44 dugce kiém toan). Cac thong tin nay dwoc trich tir cac Béo céo tai chinh riéng lé va bao céo tai
chinh hop nhét da duge kiém to4n nam 2019, 2020 cua Té Chie Phat Hanh.

Nha Pau Tu nén doc céc théng tin tai chinh chi yéu va cic thong tin khac duoc trinh bay
duéi day cung vai cac Bdo céo tai chinh ciia To Chitc Phat Hanh va cic thuyét minh Bao céo tai
chinh c6 lién quan va céc théng tin khic dugc trinh bay trong Bin Céng B Théng Tin nay.
Ngoai ra céc thong tin tai chinh tém tit dudi day phai duge doc cung voi phén rdi ro lién quan
dén Béo céo tai chinh trong myc “Cac Rii Ro Cé Thé Xidy Ra Lién Quan Pén Pet Phat

Hanh Trai Phiéu”.

4.1.  Cac chi tiéu tai chinh co ban ciia doanh nghiép trong 3 nam lién ké truede nim phit

hanh

Cic chi tiéu tai chinh co' ban hop nhit

Chi tiéu 2018
Vén chit so hiru (dong) 2.218.677.641.162 | 2.292.671.947.452 | 2.432.248.204.932
Hé s6 ng phai tra/von chi s& hitu 0,84 0,95 1,46
Du ng Trai phiéu/Vén chu so hiru 0 0 0
Loi nhuén sau thué (dong) 226.507.267.818 | 103.407.802.295 | 45.361.369.140
Ty suét loi nhuin sau thué/von 10,21% 4,51% 1,86%
chu s& hitu (ROE)
Ty 1& an toan vén theo quy dinh Khong c6

cua phap luat

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém toén ném 2019 vé 2020 ciia Té Chirc Phét Hanh)

24

[ Y



Céc chi tiéu tai chinh co ban riéng 1é

Chi tiéu

Vén chu sé hitu (déng) 2.062.113.163.824 | 2.071.953.784.719 | 2.088.590.692.899
Hé s6 no phéi trd/von chu s hiru 0,28 0,32 0,20
Du no Trai phiéu/Vén chi s& hitu 0 0 0

Loi nhuén sau thué (ddng)

(32.967.893.062)

9.840.620.895

16.636.908.180

Ty suat lgi nhudn sau thué/vén -1,60% 0,47% 0,80%
chu so hitu (ROE)
Ty 1& an toan von theo quy dinh A )

Khong co

cua phap luat

(Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn nam 2019 vé 2020 ciia Té Chitc Phét Hanh)

4.2.  Tinh hinh thanh todn goc va lai trdi phiéu da phdt hanh hodc thanh todn cdc khodn ng
dén han trong 03 nim lién ké triwée dot phdt hanh trdi phiéu

Trong 03 nim vira qua, Cong ty chua phat hanh Trai phiéu nao.

Céc khoén ng khac ciia Céng ty déu duoc thanh toén diy du va dang han.

No phai tra hop nhit cia Cong ty trong 03 nim gin nhit

Bon vi tinh: triéu dong

Chi tiéu Nim 2018 Nam 2019 Nam 2020
Tong no phai tra 1.863.218 2.166.526 3.560.710
No ngan han 1.424.723 1.562.888 2.653.119
Phai tra ngudi ban ngén han 435.309 576.319 990.386
Ngudi mua tra tién trude ngin han 424.052 . 296.263 905.400
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce 17.319 9.970 7.400
Phai tra nguoi lao dong 8.838 12.616 8.370
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Chi tiéu Nam 2018

Nim 2019

Nam 2020

Chi phi phai trd ngan han 5.172 1.981 2.672
Doanh thu chua thye hién ngin han 3.399 3.822 3.987
Phai tra ngén han khéc 45.509 87.808 11.126
Vay va ng thué tai chinh ngin han | 483.467 571.684 722.035
Du phong phai tra ngin han 931 1.698 1.019
Quf khen thuéng, phic loi 722 722 719
Tong ng dai han 438.494 603.638 907.590
Phéi trd nguoi ban dai han 4.072 - -
Ngudi mua tra tién truée dai han | 8.418 46.414 -
Doanh thu chua thuc hién dai han 2.497 2.800 2.666
Phai tra dai han khac 5.942 7.798 5.564
Vay va ng thué tai chinh dai han 417.564 546.624 899.360

(Nguon. Bdo cdo tdi chinh hop nhét kiém toan nam 2019 va 2020 cia Té Chirc Phét

Hanh)

Ng phii trd riéng 18 ciia Céng ty trong 03 nim gin nhit

Don vi tinh: triéu d‘éng

Chi tiéu Nam 2018 Nim 2019 Nim 2020

Téng ng phai tra 569.880 663.184 422.453

No ngin han 569.715 663.029 331.247

Phai tra ngudi ban ngdn han 196.637 320.813 130.394

Nguoi mua tra tién trude ngin han 322.694 290.314 136.749
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Chi tiéu Nam 2018

Nam 2019

Nam 2020

Thué vi céc khoan phéi ndp Nha nudc 244 248 295
Phai tra nguoi lao dong LIET 938 852
Chi phi phai trd ngin Han 75 79 237
Doanh thu chura thye hién ngén han 327 324 324
Phai tra ngﬁm han khac 1.354 1.303 1.341
Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han 47.528 48.292 60.315
Quy khen thuong, phic loi 715 715 715
Tong ng dai han 164 154 91.206
Phai tra ngudi ban dai han - - 91.053
Phdi tra dai han khac 164 154 153

(Ngudn: Béo céo tai chinh riéng kiém todn ndm 2019 va 2020 cua To Chirc Phat Hanh)

4.3.  Tinh hinh ndp ngin sich Nha niée trong 03 néim lién tiép trwée dot phat hinh

Té Chtrc Phat Hanh di hoan thanh nghia vu ndp thué thu nhép doanh nghiép va cac loai
thué khéc theo quy dinh ciia phap luit trong 03 niim lién tiép (t& nim 2018 dén ndm 2020) trude

dot phat hanh.

S6 du cdc khoan thué va phai ndp cho Nha nudc hgp nhit

Kho:in muc 31/12/2018

| Thué gié gia ting dau ra 10.133
5 Thué the shép oé nhén o 1737

Don vi: trieu VND

31/12/2019

31/12/2020

3491 108
sess| 63sd
| 20




Kho#in muc 31/12/2018 | 31/12/2019  31/12/2020
7 Thué bao vé méi trrdmg va céc loai thué khac 3 | 22 | .
HNET%gwm . _Mimmd."mm_ _11m9i 99m: e

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn nam 2019 vé 2020 cita T6 Chitc Phdt Hanh)

S6 dw cdc khoan thué va phai ngp cho Nha nuéc riéng 1é

DPon vi: trieu VNP

Khoan mue 31/12/2018 = 31/12/2019 = 31/12/2020
1 ] Thué gia tri gia ting déu ra | - - "
2 l :fhué thu nhép ca nhan 295 o 248 - 2;1;
3 Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac - - £
Téng cong | 295 248 244

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng kiém toan nam 2019 va 2020 cia Té Chirc Phat Hanh)

(Pfi&}i con lgi cua trang nay dugc aé (rd;ng)
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ITI.

THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

Duéi day la cac thong tin co ban vé dot chao ban Trai Phiéu ciia Cong ty ¢é phin Piu tu

Alphanam, cc théng tin v& diéu khoan va didu kién chi tiét cuia Trai Phiéu (“Cac Didu Kién
Trai Phiéu”) duoc dinh kém tai Phu luc I cia Ban Coéng BS Théng Tin nay. Céc Didu Kién Trai
Phiéu 12 mét phén khong thé tach rdi khoi Ban Cong Bé Thong Tin.

1’

2.1

e o i hiih o
BT TSR LA Al i oy ——

Cin cir phap 1y ciia dot phat hanh
B Luat Déan Su s6 91/2015/QH13 do Quéc Hoi thong qua ngay 24 thang 11 nim 2015;

Luit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc Hoi thong qua ngay 17 thiang 06 nam
2020;

Luat Chimg khoan sd 54/2019/QH14 do Qudc Hoi thong qua ngay 26 thang 11 nam
2019;

Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phit quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nwde va chao ban
trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc té;

Théng tw s6 122/2020/TT-BTC cuia Bo tai chinh ban hanh ngay 31 thang 12 nim 2020 vé
huéng din ché do cong bd théng tin va bdo céo theo quy dinh ciia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phii quy dinh vé chao ban, giao
dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu
doanh nghiép ra thi trudng qudc té;

Nghi quyét s64493.. /2021/NQ.ALP.IIDQT ngé'lyQE‘.‘/ﬁ thang 12 nam 2021 cua I15i ddng
quén tri cia T6 Chirc Phat Hanh théng qua phuong 4n phét hanh tréi phiéu.

Viée d4p tng cdc ditu kién phét hanh trdi phiéu cia doanh nghiép

La cong ty cé phdn hodc céng ty trich nhi¢m hitu han dwgc thanh ldgp va hoat dong

theo phdp lugt Viét Nam

T6 chitc phat hanh 1a cong ty ¢d phan dwoc thanh 1ap va hoat dong theo phap ludt Viét
Nam.

Can clr Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0900191660 do S& ké hoach va Pau tu
tinh Hung Yén cdp lan dau ngdy 30/11/2001, ding ky thay déi ldn thi 14 ngay
26/03/2021.
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2.2. Thanh todn dii ci goc va lai ciia trdi phidu di phdt hanh hodc thanh todn di cdc
khodin ng dén han trong 03 ndm lién tiép truwde dot phat hanh trdi phiéu (ndu ¢6); trir
truwong hop chao bén trdi phiéu cho chii ng 1a t6 chike tai chinh dwoc lwa chon

- Trudce thoi diém phat hanh Trai phiéu nay. T6 Chirc Phat Hanh chua phat hanh tréi phiéu
ndo vé ludn dam bao thanh toan du cac khoan ng dén han trong 3 nam lién tiép trude dot
phét hanh Trai Phiéu.

- Tb Chirc Phét hanh cam két d3 thue hién thanh todn ddy du céc nghia vu no dén han tir
ndm 2018 — 2020 theo Phu-::n‘1<I an phat hfmh dinh kém Nghj quyét HDQT 50

B6 Théng Tin nay

2.3.  Ddp ung cdc ty I¢ an toan tai chinh, 1y 1¢ bdo dam an toan trong hoat dpng theo quy
dinh ciia phdp lugt chuyén nganh

Khéng ap dung do cic hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phéat Hanh khéng cé quy dinh
vé céc ty 1€ an toan trong hoat dong.

2.4.  C6 phuong dn phdt hanh trdi phiéu dwoc phé duyét va chip thudn theo quy dinh tai
Diéu 13 Nghj dinh Nghj dinh 153/2020/ND-CP trong dé du kién cu thé vé khéi lugng,
thoi diém va ké hoach siv dung vén cia tirng dot chao bdn

Phuong 4n phét hanh Trai Phiéu dd dwogc phé duyét tai Nghi quyét sb /735
/2021/NQ.ALP.HPQT ngay<../12/2021 ciia Hoi Pdng Quan Tri ctia T Chirc Phat Hanh.

2.5.  Cé nhu ciu huy dpng von thanh nhiéu dot phit hop véi myc dich phdt hanh trdi phiéu

T Chire Phat Hanh c¢6 nhu cdu huy déng vén thanh nhiéu dot theo Phuong an phét hanh
dinh kém Nghi quyét s6/473. /2021/NQ.ALP.HPQT ngayZ‘I /12/2021 cia Hoi Pdng Quan Tri
ctia Té Chiic Phat Hanh va phan “Ké hoach sir dung tién thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu”
Ban Coéng B Théng Tin nay

2.6.  C6 bdo cdo tai chinh nam trude lién ké ciia nim phdt hinh dwge kidm todn béi t8 chire
kiém todn i diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay

T6 chirc thye hién kiém toén cho Béo céo tai chinh riéng Ié va hop nhit nim 2020 ciia Té
Chirc Phat Hanh - Céng ty TNHH Dich vu tur van tai chinh ké toén va kiém todn Nam Viét — la
t6 chirc duge chip thusn thwe hién kiém todn béo céo tai chinh cia don vi ¢6 1¢i ich cong ching
theo quy dinh cta Ludt Kiém toan déc lap dbi v6i doanh nghiép phét hanh la cong ty dai chung,
du diéu kién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Nghj dinh 153/2020/ND-CP.

Y kién kiém toan d6i v6i Béo cdo tai chinh riéng 16 va hop nhét nim 2020 ctia T6 Chirc
Phat Hanh la y kién chép nhfn toan phén.
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2.7.  Doi tugng tham gia dgt chao bdn theo quy dinh

Tréi Phiéu chi duoc phéat hanh cho céc nha diu tu chirng khoan chuyén nghiép, khong
gi6i han s6 lwong nha dau tu ching khoén chuyén nghiép theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu
8 Nghi dinh 153/2020/NBD-CP.

3. Muc dich ciia dot phat hanh trai phiéu

Sé tién thu duge tir céc dot phat hanh trai phiu s& dwgc sir dung dé: Thue hién chuong
trinh, dy 4n dau tu cu thé 1a thue hién hop dong hop tac kinh doanh véi Lién danh Céng ty Co
phan Dau tw Céng vién vin héa Muong Hoa va Céng ty CO phén Dich vu va Thuong mai Dong
A dé trién khai diu tu xay dung khu can ho No02 ¢6 dién tich 33.642,77 m2 thuc Du an Khu
Db thi Mudng Hoa, Sa Pa do Lién danh Céng ty C6 phan Pau tr Cong vién van héa Mudng Hoa
va-Céng ty C6 phin Dich vu va Thuong mai Pong A lam Chi dau tw (“Dy An?).

Mot sé thong tin co ban vé Dy An nhy sau:

(a)  Tén Dy An: Khu cin hd No02 ¢6 dién tich 33.642.77 m2 thude du an Khu dé thi Muong
Hoa, Sa Pa (nim trong Cong vién vin héa Mudng Hoa).

KHACH SAN L KHUING CADCAP - Sapa, Vigt Nam

Céng vién Van hoa Mudng Hoa

W Marriott Sapa Resort & Spa

(b)  Chii ddu tw Dw An: Lién danh Céng ty C& phin Pau tv Cong vién van héa Mudng Hoa
va Cong ty C6 phan Dich vy va Thuong mai Déng A ;

()  Dia diém thye hién Dy An: phudng Cau May, thi x3 Sa Pa, tinh Lao Cai
(d)  Chitién Dw An
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D 4n sir dung von Trai phiéu la Dy 4n dau tur khu cin hd No02 c6 dién tich 33.642,77
m2. Mdt s6 chi tiéu xdy dung chinh ctia Duv An nhu sau:

Dién tich dat 33.642,77 m2
Mat do xay dung 40%

Dién tich xdy dung 13.457,11 m2
Téng cdo tdi da 5

Dign tich san xdy dung 67.285,54 m2
S6 can ho dy kién 514 cin
Dién tich céc can ho 72,9-116,8 m2

(e)  Tong mirc dau tu:

Téng mirc dau tw dy kién cua Du An 13 1.483 ty déng (d3 bao gdm VAT), chi tiét nhu sau:

Hang mue Gia tri sau thué
A | CHI PHI XAY DUNG 829.590
I | PHAN HA TANG CANH QUAN 80.957
I | PHAN NHA 748.633
B | CHI PHI THIET BI 400.643
I | PHAN HA TANG CANH QUAN 4.836
II | PHAN NHA 395.807
C | CHI PHI QUAN LY DU AN, TVDPT, KHAC, DU PHONG 45.409
G | CHI PHI DB, GPMB - 108.459
| H | TIEN SU DUNG PAT 15.000

TONG MUC DA ‘

(Khﬁl?g h:;cg;: llé{iij;rgy trong thoi gian xdy dung) 13510

L&i vay trong thoi gian xdy dung 84.000

TONG MU'C PAU TU 1.483.100

a)  Hiéu qua dy dn: Hidu qua du 4n dy kién nhu sau:

NPV 113.966 triéu déng

IRR 25,57%

NPV/TMDT 7,68%
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4.1.

(a)

(b)

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

(a)
(b)

Piéu kién, diéu khoin ciia Trai Phiéu

Khéi lwgng Trdi Phiéu dy kién phdt hanh:

86 lwgng Trai Phidu du kién phat hanh ti da 1 5.000.000 (Nam triéu) Trai Phiéu, duoc
chia thanh 02 dot. Trong do, s6 lugng Trai Phiéu phat hanh mdi dot du kién nhu sau:

(i) SO lugng Trai Phiéu phét hanh dot 1: Téi da 2.000.000 (hai triéu) tréi phiéu, twong
dwong véi tong ménh gia trai phiéu phat hanh ti da 1a 200.000.000.000 VND

(i)  S6 luong Tréi Phiéu phat hanh dot 2: Téi da 5.000.000 trai phidu trir (-) di sé
luong trai phiéu phat hanh dot 1, twong dwong véi tong ménh gia trai phiéu phat
hanh t5i da 14 500.000.000.000 VND trir (-) di khéi wong trai phiéu da chao béan
thanh cong theo ménh gia dot 1.

Ménh gia Tréi Phiéu 12 100.000 VND (M6t trim nghin Pdng) mdi Trai Phiéu.

Ky han trdi phiéu

Tréi Phiéu cé ky han 02 nam ké t& Ngay Phat Hanh cia mdi dot.

Déng tién phdt hanh va thanh todn: Viét Nam Péng

Hinh thirc Trdi Phiéu

Trai Phiéu dugc phat hanh dudi hinh thirc bat toan ghi sé.

Loai hinh trdi phiéu

Trai Phiéu la Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, ¢é tai san bao dam.
Lai sudit danh nghia

Lai sudt ciiz Trai Phidu cb dinh 12 10,5%/n3m (Mubdi phiy nim phin trim mét nim);

Trai Phiéu s& huong 13i ké tir va bao gdm ca Ngay Phat Hanh ciia mdi dot hojc ngiy nha
dAu tur thanh todn tién mua Trai Phiéu, tiy thudc ngdy nao dén sau cho dén nhung khong
bao gom Ngiy Péo Han ciia mdi dot, cde ngdy mua lai trude han theo quy dinh tai Diéu
Kién 7 C4c Piéu Kién Trai Phiéu dinh kém Ban Cong Bé Théng Tin nay hodc Ngiy Mua
Lai Bat Budc (tiy trudmg hop 4p dung). Tién 13i Trai Phiéu cua mdi Ky Tinh L3i duoc
thanh toén sau, dinh ky 06 thang mdt ldn ké tir Ngay Phat Hanh ctia mdi dot.

Chi tiét vé Lai Trai Phiéu duoc quy dinh tai Diéu Kién 5 Céc Pidu Kién Trai Phiéu dinh

kém Béan Cong Bb Théng Tin nay.

5.

Ngay Phat Hanh dy kién
Ngay Phét Hanh dot 1 du kién 12 ngay 29 théng 12 nim 2021
Ngay Phat Hanh dot 2 dy kién trong quy 1 hodic quy 2 nim 2022

P SO vai)
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Thij trwdong phat hanh: Trong nudc
Phuong thirc phat hanh

Trai Phiéu dugc phat hanh riéng 18 theo phuong thire dai 1y phét hanh theo quy dinh cta

Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi quy dinh vé chao bén,
giao dich tri phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong quéc té.

8.

9
10.
10.1.

Quyén ciia nha diu tu sé hiru Trai Phiéu .

Nha dau tu s6 hitu Trai Phiéu duoc doanh nghiép phat hanh trai phiéu thanh toan déy du,
ding han gdc, 13i Trai Phiéu khi dén han va bao dam viéc thuc hién cac quyén kém theo
(quy dinh chi tiét tai muc “Cac Piéu Kién Trai Phiéu” va cac hop déng 6 lién quan);

Nha déu tu s& hiru Tréi Phiéu duge dung Tréi Phidu dé chuyén nhuong, cho, tang, de lai,
thira ké, chiét khiu v sir dung trai phiéu 1am tai sin bdo dam trong cdc quan hé déan sy va
quan hé thuong mai theo quy dinh phap ludt va Cac Diéu Kién Trai Phiéu (trir viéce sir
dung trai phiéu dé thuc hién giao dich véi céc ¢4 nhén, td chirc nude ngoai);

Dugc cép trich lyc $6 Pang Ky néu ¢ nhu cdu theo quy dinh cia Cac Piéu Khoan va
Diéu Kién Trai Phiéu;

Pugc tham du hoi nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu, biéu quyét tai hdi nghi Nguéi S¢ Hiru
Trai Phiéu va dugc lay v kién va bidu quyét v& céc van d& lién quan dén Trai Phiéu theo
quy dinh ctia Céc Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Vin Kién Tréi Phiéu khac;

Puoc nhin céc thong bio, théng tin lién quan dén Tréai Phiéu, T6é Chirc Phat Hanh thco
quy dinh cia Céc Piéu Kién Trai Phiéu va‘hodc Cac Van Kién Trai Phiéu khac (tuy
trirdomg hop 4p dung); va

Cac quyén khéc theo quy dinh ciia Cac Pidu Kién Trai Phiéu va Céc Vin Kién Trai Phiéu
khac ¢6 lién quan.

Phuong thire thye hién quyén: Khong ap dung

Cam két vé dam bao

Hinh thire ddam bao

Té Chirc Phat Hanh va cic Bén Bao Pam khéc (néu c6) ky két Cac Hop Pdng Bio Pam

dé cAm cb/thé chip Céac Tai San Bao Pam cho Nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu (dai dién bai
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam) nham bao dam cho Nghia Vu Puoc Béo Pam.

10.2.

Tai sdn dam bdo

Tai Ngay Phat Hanh Pot 1, Nghia Vu Puoc Béo Dam cta Té Chirc Phat Hanh déi véi va lién
quan dén Trai Phiéu duge ddm bao bing Tai San Bao Pim sau:
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(a)

(b)

(c)

Quyén sir dung dat tai S6 nha 147 Phb Bach Mai, phwong Cau Dén, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi thudc so hitu caa Ong Nguyén Tudn Hai va vo 12 Ba D& Thi Minh Anh
theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CK 273288 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cdp ngay 13 thang
07 nam 2017 (“Tai San Bdao Pam 17)

116.240.000 ¢b phén tu do chuyén nhugng do Céng ty Co phin Dau tu Alphanam phat
hanh thuc s& hiru cia Ong Nguyén Tuin Hai (“Tai San Bio Pam 77)

9.760:000 c6 phin tw do chuyén nhirgng do Cong ty C6 phan Pau tu Alphanam phat hanh
thue s& hitu ciia Ong Nguyén Minh Nhit (“Tai San Bio Dam 8”)

Muén nhat trong vong 150 (mét trim nim muoi) ngay ké tir Ngay Phat Hanh Dot 1 hodc tai
Ngay Phat Hanh Dot 2, tiry thoi diém nao ti truée, T6 Chire Phat Hanh va Bén Bao Dam cd lién
quan thé chip bd sung:

(d)

(e)

(i) Quyén s6 hiru, sir dung, quyén kinh doanh khai thac, quyén phat trién dau tu du 4n va
céc quyen loi ich hop phap khéc doi v6i Du An dau tu xdy dung khu cin hd No02 cé dién
tich 33.642,77 m2 thudc Du 4n Khu dé thi Mudng Hoa, Sa Pa do Lién danh Céng ty C6
phan Pau tu Cong vién van hoa Muong Hoa va Cong ty C6 phan Dich vu va Thuong mai
Dong A lam Chu dau tu (“Dw An”) thude s& hitu ctia Cha ddu tu Dy An; va (ii) tat ca cac
quyén, loi ich, cac khoan bdi hodn va cic khoan thanh toan khic ma Chi diu tu Du 4n
nhan duoc hodc s& nhin duwge thude vé hoic lién quan dén Dy An (co thé duoc stra dbi bo
sung theo thoa thuén giira Cha ddu tu Du An va Dai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam 2
(thay mat va dai dién cho nhiing Ngudi S& Hiru Trai Phiéu) tiy ting thoi diém) (“Tai
Sdn Bio Pam 27).

(i) Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san trén dét do Uy
ban Nhan dan tinh Lao Cai cép lién quan t&i khu dét No02 dé trién khai Du An (“Quyén
Sir Dung Pét™) va (ii) toan bd céc quyén lgi ich lién quan dén Quyén Str Dung Dit va tai
san gin lién v&i dét va toan b cac quyén va loi ich gin lién véi hodc phat sinh lién quan
dén tai san gén lién véi dit cua 16 dat duge néu tai Quyén St Dung Dét va (iii) tit ca cac
quyén, lgi ich, cac khodn bdi hoan (ké ca do tai san bj thiét hai do 13i ciia hén thit ha) va
céc khoan thanh toén khéc ma cac Chu diu tu Du An co dugce phat sinh tir hodc lién quan
dén céc tai san dugc néu tai muc (i) va (ii) ndy; va (iv) céc tai san khac nhu duge thay thé
vivhoiic bd sung cho céc tai san duoe néu tai cde muc (i), (ii), (ii1) nay (“Tai San Bao
Pim 3”)

Muén nhat ngay 31/10/2022 hoic ngiy mé ban chinh thitc céc sin phim thude Du An, Té Chie
Phat Hanh va Bén Bao Pam c6 lién quan thé chip bd sung:

®

Fevir-s nhay
T R T

Dy 4n dau tr xdy duyng nhd & va nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khu cin hé No02 cé
dién tich 33.642,77 m2 thudc Dy 4n Khu d6 thi Muong Hoa, Sa Pa thudc s& hitu cua Lién
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danh Céng ty C6 phin Pau tu Cong vién van héa Mudng Hoa va Cong ty Cé phan Dich
vu va Thuong mai Péng A (“Tai San Bao Pam 4”)

Khi thue hién gidi chap cc cin hd nghi dudng dé thuc hién ban hang, Té Chic Phat Hanh va
Bén Bao Dim c6 lién quan thé chap bd sung cac tai san sau day trong truong hop Tong Gia Tri
Tai San Bao Pam thip hon Gia Tri Tai San Bao Pam tdi thiéu:

(g)  Cac quyén tai san 1 quyén doi ng, quyén yéu ciu thanh toan, quyén dwoc bdi thudng thiét
hai, quyén thu hwdong bao hiém phét sinh tir cdc Hop dong mua ban cac san phém (goi
chung la “Ciin H§ Nghi Duéng”) hinh thanh trén 16 dat dwoc néu tai Quyén St Dung Dt
(“Tai Sdn Bdo Piam 57)

(h)  S6 du tién gui va lai phat sinh trén Tai Khoan Chuyén Thu; sd du tién giri va 18i phat sinh
clia cac khoan tién giri c6 ngudn gde tir Tai Khoan Chuyén Thu hodc sé tiét kiém, tién
mat khac (“Tai San Bio Pam 6”)

Sau khi hoan thanh cic thu tuc thé chap va diang ky giao dich bio dam ddi véi Tai San Bio Pam

3, (cac) Bén Bao Pam lién quan duge phép rit toi da 57.700.000 c6 phén cia Cong ty C6 phin

Déu tr Alphanam thude Tai Sin Bao Dam 7 va/hodc Tai San Bao Dam 8, dam bao sé luong ¢b

phdn Céng ty C6 phan Pau tw Alphanam thudc Tai San Bio Pam 7 va Tai San Bao Pam 8 con

lai twong duong 35,48% vén diéu 1é cua T Chirc Phat Hanh.

Chi tiét vé Tai San Bio Dam duoc quy dinh tai Diéu Kién 3 Cac Piéu Kién Trai Phiéu dinh kém

ban Céng BS Théng Tin nay.

11.  Mua lai trai phiéu truéc han

11.1. Mua lgi dinh ky

T6 Chire Phit Hanh cam két s& thuc hién mua lai Trai Phiéu truée han dinh ky 06 (sdu) thang/1An
bt dau tir ngay tron 12 (mudi hai) théang ké tir Ngay Phat Hanh Dot 1 (mdi ngay mua lai 1a mot
(“Ngay Mua Lai Pinh Ky”) theo lich mua lai nhu sau véi gid Trai Phiéu dugc xéc dinh bang
ménh gi4 cong 141 cong don chua thanh todn va mbi Ngudi S& Hiru Trai Phidu bit budc phai ban
lai:
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Ngay Mua Lai Pinh Ky TV 18 Trai Phiéu mua lai tinh trén tong ménh
gia Trai Phiéu phat hanh thanh céng ciia mbi
dot
Ngay tron 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh 20%
moi dot
Ngdy tron 18 thang ké tir Ngay Phat Hanh 30%
mdi dot
Ngay Pédo Han ctia mbi dot Toan bé Trai Phiéu con lai dang luu hanh cua
mdi dot

11.2. Mua lgi Trdi Phiéu trieée han theo dé nghi ciia Té Chire Phat Hanh

(@)  Ngoai quy dinh vé viéc Mua Lai Trai Phiéu Dinh Ky, trén co s& dam bao tudn tha va phu
hop véi cée quy dinh clia phap ludt c6 lién quan, Té Chirc Phat Hanh c6 thé d& nghi mua
lai Trai Phiéu vao bat cir lic nao bang bét cir phuong thirc nao va véi bat o gi ndo phi
hop véi quy dinh ctia phéap luit hién hanh.

(b)  Khinhén dugc dé nghi ban lai ciia T6 Chirc Phat Hanh, mdi Nguoi Sé Hiru Trai Phidu cé
quyén quyét dinh c6 ban Trai Phiéu cia minh cho Té Chirc Phat Hanh hay khéng. Viée
chdo mua Trai Phiéu dugc thyc hién cong khai di véi tht ca Ngudi So Hiru Trai Phidu.

11.3. Mua lgi Trdi Phiéu trudc han theo dé nghij ciia Ngwéi S¢ Hitu Trdi Phidu

(a)  MObi Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu ¢6 thé dé nghi T8 Chirc Phat Hanh mua lai mét phan hoac
todn bo cac Tréai Phiéu do Ngudi S& Hitu Trai Phidu d6 ndm giit vao bat cir luc nio, bing
bat ¢t phuong thirc ndo va v&i bat ¢k gia ndo. T Chic Phat Hanh c¢é quyén quyét dinh
viéc ¢ thue hién viée mua lai Trai Phidu duge chao ban do hay khong.

(b)  Trong truong hop quyét dinh mua lai, Td Chirc Phat Hanh phai thyc higén thong bao va

chao mua cong khai véi tit ca nhimg Ngudi S¢ Hitu Tréai Phiéu con lai véi phuong an

mua lai nhu sau:

(i)  T6 Chirc Phat Hanh cong b tong ménh gia Trai Phiéu mua lai téi da

(i) Nguoi S& Hitu Trai Phiéu c6 nhu cdu ban lai ding ky khdi luong va gia ban lai
Trai Phiéu

(i) To6 Chirc Phat Hanh mua lai Tréi phiéu tir Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo nguyén
thc lua chon gié tir thdp dén cao cho dén khi di tdng ménh gid mua lai Tréi phiéu
toi da da cong bd.
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I1.4. Mua lgi bit budc

T6 Chirc Phat Hanh cé nghia vu phai mua lai Tréi Phiéu truée han theo yéu cdu cia

Ngudi S Hiru Tréai Phiéu trong truong hop xay ra bat ky Sy Kién Vi Pham.

Chi tiét quy dinh vé mua lgi truce han Trdi Phiéu dioe quy dinh tai Cdc Piéu Kién Trdi

Phiéu dinh kém tai Bin Céng Bé Théng Tin nay.

12,
(a)
(b)
(©)

(d)
(e)
6]

€3]
(h)
13.

Cam két ciia doanh nghi¢p phat hanh trai phiéu:
Thanh toan day da, dang han géc va 13i tréi phiéu khi dén han;
Tuan tha quy dinh vé& myc dich sir dung tién thu dugc tir trai phiéu;

Mua lai Trai Phiéu trudc han thanh toan trong truomg hop T Chire Phat Hanh vi pham
quy dinh phép ludt vé phat hanh trai phiéu, vi pham phuong én phat hanh tréi phiéu da
dugc Hoi dong quan tri phé duyét;

Duy tri hiéu lue cta cac chép thudn can thiét cho viée phét hanh trai phiéu;

Tuan thi quy dinh vé cong bd théng tin theo quy dinh tai Nghi Dinh 153;

Cung cap thong tin cin thibt cho ngudi s& hiru tri phiéu theo quy dinh;

Déam béo cic quyén loi kém theo trai phiéu (néu cé) cia ngudi so hiru tréi phiéu;
Céc nghia vu khéc quy dinh trong céc diéu kién va diéu khoan cu thé cua trai phiéu

Cfc Didu khoan va Piéu kién khéc: Chi tiét dugc néu tai Phu luc I Cac Didu Kién Trai
Phiéu.

(Phan con lai cia trang nay dugc aé rréng)
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IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1.  KéHoach Sir Dyng Tién Thu Puoc Tir Dot Phat Hanh Trai Phidu

Td Chérc Phat Hanh dy kién st dung s6 tién thu dugc tir vide phat hanh Trai Phiéu dé
Thuce hién chuong trinh, dy an dau tu cu thé 14 thuc hién Hop dong hop téc kinh doanh véi Lién
danh Céng ty C6 phan Dau tu Céng vién vin héa Mudng Hoa va Cong ty C4 phan Dich vu va
Thuong mai Déng A dé trién khai Dy an khu can hg No02 c6 dién tich 33.642,77 m2 thudc Dy
an Khu D6 thi Muong Hoa, Sa Pa do Lién danh Cong ty C6 phan Pau tw Cong vién van hoa
Mudng Hoa va Céng ty C6 phén Dich vy va Thuong mai Péng A 1am Chu déu tu (“Dy An™).
Cu thé:

TT Thoi gian gidi ngén dur Gi4 tri du kién (VND) Muc dich

kién

I | Dot 1 (giai ngan trong quy | Toi da 200.000.000.000 | Thye hién chwong trinh, du
1/2022) VND an dau tu cy thé 1a thyc hién

- hop dbéng hop tac kinh
doanh véi lién danh Cong ty
Cé phan Pau tu Cong vién
Van hoa Muong Hoa va
Céng ty C6 phan Dich vu va
Thuong mai Déng A dé
trién khai Du An

2 Dot 2 trong quy 1 hodc quy Téi da 500.000.000.000 Thuc hién chwrong trinh, du
2 nim 2022 VND trir (-) di gid tri | 4n dau tu cu thé 13 thye hidn
Trai Phiéu d3 chao ban | hop ddéng hop téc kinh
thanh céng (theo ménh | doanh vdi lién danh Coéng ty
gid) dot | C6 phan Pau tu Cong vién
Van héa Mudng Hoa va
Céng ty C6 phin Dich vu va
Thuong mai Péng A dé
trién khai Du An

Tong cong 500.000.000.000
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2. Phuong Thire, Ké Hoach Va Ngudn Thanh Todn Goc, Lii Cho Nha Piu Tw
2.1. Phwong thirc va ké hoach thanh todn gf;ic, ldi Trdi Phiéu

()  Phuong thirc va ké hoach thanh toan 13 Trai Phiéu: Tién lai Trai Phidu duoc tra sau 6
thdng/lan ké tr Ngay Phat Hanh cia mdi dot, trong do tién 1 Trai Phiéu
ALPCH2123001 duoce thanh todn dinh ky vao cac ngay 29/06 va 29/12 hang nam

(b)  Phuwong thirc va k& hoach thanh toan gdc Trai Phiéu: Vao Ngay Péo Han va céc ngdy mua
lai theo quy dinh cia Céc Dicu Khoan Va Diéu Kién Trdi Phiéu, Trai Phiéu duoc thanh
toan goc bing 100% ménh gié va 13i Trai Phiéu phét sinh chua thanh todn liiy ké dén thoi
diém mua lai.

2.2.  Nguon thanh todn goc, lii Trdi Phiéu:
Ngudn tién thanh todn gbe, 1ai Trai Phiéu 14 cic Ngudn thu tir Du An, ngudn thu tir hoat
d6ng san xuét kinh doanh, ngudn ¢ tirc/phan phdi lgi nhuin nhan duge tir cée cdng ty con, cong

ty lién két va cic nguon thu khéac hop phép cila T6 Chirc Phat Hanh. Dong tién thanh toan gbc,
1i ciia T6 Chirc Phat Hanh dy kién nhur sau:

Pon vi: triéu dong

Dong tién vao 0 285.501 1.170.553 447.284
Déng tién ban hang Du An 0 285.501 1.170.553 447.284
Dong tién ra 333.570 503.313 561.099 208.680
Chi phi dau tu x4y dyng Dy An 333.570 486.183 434.707 144.639
gﬁr}’;i:j‘;ﬁigﬁ chi phi moi gici, 0 14.275 58.528 22.364
Thué thu nhép doanh nghiép 0 2.855 39.474 13.003
Thué VAT phai ndp 0 0 28.390 28.673
Dong tién rong Dy An (333.570) (217.813) 609.454 238.604
Von chi s& hitu 183.723 112.897 0 ‘
Vén vay 200.000 300.000 0 >
Tra ng gbe vay 0 40.000 310.000 150.000
Chi phi l&i vay phai tra 0 48.038 33.994 1.969
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Déng tidn Dy An sau huy dgng vén 107.047 265.460

V. CACTO CHUC CO LIEN QUAN
1.1.  Té Chirc Tu Viin, Pai Ly Phit Hanh
Cong ty C6 phan Chirng kho4n Ngin hang Pau tu va Phat trién Viét Nam

Dia chi try s& chinh: Tang 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, s6 210 Tran Quang Khai, phuéng
Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi

S6 dién thoai: (84) 243935 2722

S6 fax: (84) 242220 0669

Email: ib.bsc@bsc.com.vn

1.2.  Dgily ding ky, lueu k¥, qudn I chuyén nhwgng va thanh todn Trdi Phiéu:
Céng ty C6 phan Chirng khoan Ngan hang Piu tw va Phat trién Viét Nam

Dia chi: Ting 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, s 210 Trin Quang Khai, phuong Trang Tién,
quén Hoan Kiém, Ha Néi

S6 dién thoai: (84) 243935 2722

S6 fax: (84) 242220 0669

Email: hn.dvek@bsc.com.vn

1.3.  Dgily quan Iy tai sin bdo dim:

Céng ty Co phan Chirng khoan Ngin hang PAu tw va Phat trién Viét Nam

Dia chi: Ting 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, s6 210 Trin Quang Khai, phudng Trang Tién,
quan Hoan Kiém, Ha Noi

86 dién thoai: (84) 243935 2722

S6 fax: (84) 242220 0669

Email: hn.dvck@bsc.com.vn

Ngin hang TMCP Ngoai thirong Viét Nam — Chi nhdnh Ha Noi

Dia chi: Tang 1 dén tang 5, 11B Cét Linh, phudng Quéc Tir Giam, quin Déng Da, Ha Nbi
S6 dién thoai: 024 3974 6666

S6 fax: 024 3974 7065

BRIl wusnsmpnvsmasiinieg
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1.4.  Dai Iy qudn Iy tai khodn

Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ha Nji

Dia chi: Tang 1 dén tang 5, 11B Cat Linh, phuong Quéc T Giam, quan Ddng Da, Ha Néi
S dién thoai: 024 3974 6666

S6 fax: 024 3974 7065

337575 1 L

1.5.  T6 chirc dgi dién nguvi sé hivu trdi pﬁiéu:

Céng ty C6 phan Chirng khodn Ngin hang Diu tw va Phat trién Viét Nam - BSC

Dia chi tru s& chinh: Tang 8, Tang 9, Toa nha Thaiholdings, sé 210 Trin Quang Khai, phuong
Trang Tién, quin Hoan Kiém, Ha N6i

S6 dién thoai: (84) 243935 2722
S6 fax: (84) 242220 0669
Email: ib.bsc@bsc.com.vn

(Phdn com lai ciia trang nay dwoc dé trong)
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN DEN POT CHAO BAN TRAI
PHIEU

Luu ¥ Nha diu tu: Trude khi dua ra quyét dinh dau tu vao Trai Phiéu, cac Nha Pau Tu
phéi can nhéc can thin céc yéu t6 rui ro néu dudi diy cing cac vin dé khac trong Ban Cong B
Théng Tin ndy. Viée mot hodc nhiéu sy kién néu duéi diy xay ra c6 thé gay anh hudng bt loi
dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh hodc két qua hoat dong ctia T6 Chic Phat Hanh, va 6 thé
anh hudng dén kha ning thanh toan tién gdc va/hodc tién 1ai Trai Phiéu. Nhimg van dé cin quan
tdm va nhiing kha ning khong chic chin khac ma T6 Chire Phat Hanh hién khong biét dén hodc
cho 14 khéng quan trong ciing c6 thé gay anh huong bat loi dén viée ddu tu vao Trai Phiéu. Mot
s6 nhan to rii ro ¢ thé xdy ra hodc ¢6 thé khong xdy ra. Té Chire Phat Hanh khong dua ra kha
ning cu thé vé viée xay ra bat cir nhan t6 rui ro ndo.

1. Riii ro lién quan dén Té Chirc Phat Hanh
L.1.  Riii ro kinh té vi mé

Rui ro vé kinh té vi mé hinh thanh tir chinh sur bién dong cua cac bién s6 kinh té vi mé
nhu toc d6 tang truong kinh té, lam phat, 13i suét, chinh sach kinh té cia Chinh phu. T6 Chuc
Phét Hanh ciing nhu cac doanh nghiép khic 1a mét chi thé tham gia vio nén kinh té nén khéng
nim ngoai nhitng anh hudng va téc dng tir sy bién dong vé kinh t& vi mé do. Khi nén kinh té
trong chu ky ting truong, cac yéu t6 vi mé duoc kiém soat tot, sirc cau ting manh 12 dong Iuc
thic ddy cac doanh nghiép phét trién; nguoc lai, khi nén kinh té suy thoai, 13i sut, lam phat, ty
gia tang cao 12 lyc can khong nho tac dong dén hoat dong kinh doanh ctia cée doanh nghiép néi
chung va ciia T6 Chirc Phat Hanh néi riéng.

Trong nhitng ndm tr¢ lai ddy, Viét Nam duge danh gid 1a mot trong nhitng qudc gia co
toc do ting trudng kinh té cao nhét trong khu vire nhd vao nhimg nd lye ciia Chinh phit nhim
kich thich nén kinh té thong qua chinh sach tién té va tai khoa linh hoat nhung van git duogce
nhitng muc tiéu co ban ctia nén kinh t& nhu thac ddy tang trudng kinh té, kiém ché lam phat, mat
bing l&i sudt va ty gia on dinh.

DG Rii ro vé tang trudng kinh té

Trong nhirng nam tro lai day, nén kinh té Viét Nam &3 ghi nhin sy ting trudng vuot béc.
Vi toe dod tang trudng binh quéan 6,57% giai doan 2015 — 2017, dac biét nim 2018 dat 7,08% —
mitc cao nhét thip ky qua va tiép tuc duy tri mic tang truong cao 7,02% trong nam 2019, Viét
Nam da ghi tén vao nhém nhitng nuée ting truéng nhanh nhat khu vuc va trén thé gidi.
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Biéu @6 1: Téc do ting trudng GDP caa Viét Nam giai doan 2010 — 2020

6.42% 6,24% 5.98% _ 6,21%

2.91%

2000 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Téng cuc Thong ké

Niim 2020, dai dich Covid-19 bing phét da 1am hoat dong ctia nén kinh té toan ciu dinh
tré mot cach nghiém trong. Tuy 13 mét trong nhimg quéc gia (g phé thanh cong nhét véi dai
dich theo danh gia cua cong déng quéc té, Viét Nam van chiu anh huoéng ning né vé moi mat
kinh t&, x3 hoi khi ting trudng GDP chi dat 2,91% trong nim 2020 - mic ting thap nhét cia thip
ky vira qua. Mic du vay, trong bdi canh dich Covid-19 van dang dién bién phirc tap & nhiéu nuéce
thi day co thé xem la thanh cong 1on cua Viét Nam vi mic ting truong nim 2020 thude nhém
cao nhét thé giéi. Pidu ndy dat dwoc 1a nho tinh dung dén trong chi dao vé diéu hanh kinh té,
phong chbng dich bénh cia Nha nudc va su quyét tim, dong long cua toan x3 hoi dé thyuc hién
muc tiéu “vira phong chdng dich bénh, vira phat trién kinh té — x& hoi”.

Budc sang nam 2021, dai dich Covid-19 tiép tuc anh hudéng dén toan thé gi6i khi xuét
hién bién thé méi Delta c6 toc do lay lan cao hon. Nén kinh t& Viét Nam bi anh hudng ning né
trong quy 3 do céc hoat déng gifin cdch x@ hoi tai cac thanh phd 16n trén ca nude, GDP quy 3
giam 6,17% so voi ciing ky, lity ké 9 thang GDP chi ting trudng 1,42%. Tuy nhién, véi céc bién
phép chi dao sat ciia Chinh phu ciing nhu viée day manh tiém ching vaccine cho ngudi dan, kinh
t& x4 hoi du kién s& mo cira trd lai trong nhitng théng cudi nam gitp ting truéng kinh té co thé
6n dinh trg lai.

Hién tai, tinh hinh dich bénh tai Viét Nam co ban duogc kiém soat, Chinh phu di va dang
nd Iwc thure thi céc chinh sich dé diy nhanh qua trinh phuc hdi va phat trién kinh té - x4 hoi trong
“trang thai binh thudmg méi” va du kién tang truong GDP sé dat 2,5% trong 2021 va dat 7% nam
2022.

P6i v6i Td Chitc Phat Hanh, nhimg hoat déng kinh doanh sip t&i s& chiu tac dong tir sitc
tang truong cla nén kinh t, khi ma tée do tang truong kinh té tac dong truc tiép toi cac hoat
d6ng kinh doanh, san xuét déng thoi ciing anh hirdng 16n t6i vide dan tir, phat trién san xuét kinh

doanh cua Cong ty.
e Tinh hinh lam phat
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Lam phat bién dong s& anh hudng truc tiép va gian tiép dén cac chi thé trong nén kinh té
no6i chung va dén hoat déng san xuét clia cac doanh nghiép ndi riéng. Rui ro lam phat ting s¢ dan
dén ting chi phi san xudt kinh doanh trong khi gi4 hang ho4 lai bj anh huéng bdi nhu ciu thi
truong. Ngwoc lai, gidm phét ciing tiém 4n rai ro déi vdi cac doanh nghiép trong nén kinh té, di
kém véi su suy giam nhu cau thi truomg va dinh tré chi tiéu cua toan bd nén kinh té.

Biéu d6 2: Tinh hinh lam phét ciia Viét Nam giai doan 2010 — 2020
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Ngu(ﬁﬂ: Tong cuc Thong ké

Giai doan 2016-2019, lam phat binh quan cia Viét Nam & mirc thip ky luc trong nhiéu
nam qua, mjt phﬁn 13 do anh hwémg cia sy lao dbe cua gid diu thé. Tuy nhién trong 6 thang dau
nam 2020, lam phat tang cao trd lai khi chi sb gid tieu dung (CPI) giai doan nay dat 4,19% - mirc
cao nhat cung ky trong 5 ndm trd lai day, cha yéu_do su tang gia cua cac mat hang luong thuc.
thuc pham, dic biét la gia thit lon. Tuy vay, viéc gia diu thé giéi giam sau tir thang 4/2020 do
anh hudng cla dich bénh trén toan ciu va nhitng nd lyc ctia Chinh phu trong viéc diéu hanh va
kiém soat cac hang hoa co ban nhu thuce phiam, dién, xing dau... d4 gitp giam ép lyc lam phat,
nén CPI c4 nam 2020 & mirc 3,23%. Muc lam phat nam 2020 dat muc tiéu khong ché lam phat
duéi mitc 4% cta Chinh phii va ciing 14 tién d& quan trong dé giam 13i sudt nhdm thac ddy ting
truomg kinh té.

Trong nhimg thang dau nam 2021, dudi tac dong cua dai dich COVID-19, Chinh phu da
¢6 nhitng bién phap chi dao nham h trg ngudi dén nhw giam gi4 thué nha trong thoi gian thuc
hién gifin cach x& héi; hoc phi ndm hoc 2021 — 2022 duge mién, giam tai mét sb dia phuong; gia
thuc phém giam do nguE‘m cung bao dam; thyc hién Nghi quyét sb 83/NQ-CP ngay 31/7/2021
ctia Chinh phu vé phuong an hd tro giam gid dién, giam tién dién dot 4 cho khéch hang bi anh
huéng béi dich Covid-19 13 cac nguyén nhén chinh lam chi s6 gia tiéu ding (CPI) thang 9/2021
giam 0,62% so voi thang trude, ting 1,88% so véi thang 12/2020. So véi cung ky ndm trude,
CPI thang Chin tang 2,06%; CPI binh quén quy I11I/2021 ting 2,51%. Tinh chung 9 thdng nim
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2021, CPI tang 1,82% so v6i cing ky nim trude, mirc ting thip nhét ké tir ndm 2016. Lam phat
co ban 9 thang ting 0,88%.

S Rui ro vé 1ai suit

Trong qué trinh san xuét kinh doanh, tiy vio dic diém kinh doanh ctia minh, mdi doanh
nghiép co co cau von khac nhau. Tuy nhién, phin 1én cic doanh nghiép trong d6 ¢6 T6 Chirc
Phat Hanh déu sir dyng ngudn vay tir c4c ngan hang nén viéc bién dong 13i suat ngan hang sé giy
nén nhig rii ro nhat dinh cho doanh nghiép.

Trong nhfmlg nam gan ddy, lai suit cho vay cua ngan hang d tré nén dn dinh, qua do hé
trg tich cuc cho hoat dong san xuit kinh doanh ctia cac doanh nghiép noi chung. Pac biét trong
bbi canh dich bénh tic dong sdu rong dén moi mat kinh té- x3 hoi, viéc Ngan hang Nha nudc ha
13i sudt diéu hanh va ban hanh cac géi tin dung hd tro 14 co 56 gitp ha lai sudt cho vay, hd tro
doanh nghiép phuc hdi san xudt kinh doanh.

D¢ ddi ph6 véi dich bénh, trong ndm 2020 Ngan hing Nha nuéc da c6 3 1an cit giam &
suat diéu hanh va tran 13i suét cho vay, tién gtri ngén han. Theo théng ké, 13 suat huy déng da
giam tong cdng tir 2-2,5% trong nam 2020, trong do manh nhat 1a trong Quy 111/2020; 13i suét
cho vay gidm tir 1-1,5%. Sang dén Quy /2021, d& cé mot sb diéu chinh ting nhe tir 0,1%-0,4%,
tdp trung vao cac ky han ngén va nhém khach hang cé nhan. Nhin chung, 13i sut huy déng vin
gilt nguyén & mirc tr 3-4%/nam véi ky han dudi 6 thang; tir 3,5-5,5%/nam véi ky han tir 6-12
thang va tir 4,6-6%/mam vai ky han tir 12 thang tré 18n.

Dén nam 2021, trong nhimng thang dAu nam, 13i suit cho vay va huy ddng gift & mirc én
dinh do hoat dong sén xuit — kinh doanh cia nén kinh té dién ra binh thuong. Dén quy 2, khi lan
song dich bénh lan thi 4 xudt hién tai Viét Nam, trude tinh hinh san xudt kinh doanh kho khin
do cac lénh gidn cach, phong toéa, Ngan hang Nha nudce di c6 nhimg chi dao cho cac ngin hang
thuong mai giam lai sudt cho vay d6i véi nhirng khoan du ng hién hiru tir gitta thang 7 dén hét
ndm 2021 dé hd trg, gidm bét kho khin cho céc doanh nghiép bi anh huong. Hién nay, mit bang
1ai sudt cho vay da giam tir 0,55% - 1,55%/mim so véi thai diém truée dich. Ngan hang Nha
mrée dy kién s& khong cit giam 13i suét diéu hanh trong ndm nay, nhung s& duy tri cac bién phap
hé trg khac, trong d6 bao gf:‘rm ting han mrc tin dung dé tao diéu kién gitp céc ngén hang
thuong mai ¢6 thé giam thém mat bing 13i suéit cho vay. Nhu vay, 1ai suét trong nhirng thang
cudi nim du bao s& khéng cé su bién dong 16n.

Véi quan diém nhat quan, xuyén sudt ciia Chinh phu va Ngan hang Nha nuéc trong vi€c
diéu hanh chinh sach tai chinh, tién t¢ hién nay da tao diéu kién thuén loi cho viéc phat trién kinh
té. Tuy vy, viée duy tri 13i suit & mic thap trong thoi gian dai co thé din dén rui ro bong bong
tai san & mot sb linh vuc, cling nhu tao ra &p luc vé lam phét trong bdi canh hau Covid-19.
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1.2.  Riii ro vé chinh sdch phap luit

Rui ro vé chinh séch phap lut phét sinh do sw thay ddi v& cac quy dinh phap ludt din dén
viec khong ép dung kip thoi, khéng phit hgp véi cdc van ban phéap ludt trong qua trinh trién khai
hoat dong ctia doanh nghiép. Viét Nam hién la mot nu6e dang phat trién, do do, ludt va céc vin
bin dudi ludt ¢ giai doan nay dang trong qua trinh hoan thién. Sy thay déi vé chinh sich, dc biét
la nhitng diéu chinh trong Luét Doanh nghiép, Luit Chirmng khodn va céc quy dinh khac lién quan
dén nganh nghé 14 vin d& tit yéu va it nhidu gdy ra anh huéng dén tinh hinh hoat déng kinh
doanh ciia doanh nghiép. Tuy nhién, rii ro phap 1y 1a rti ro thudc khia canh hé théng, doi hoi
mdi doanh nghiép phai c6 nhimg didu chinh vi thich tng phil hop dé phét huy téi da mat thuin
loi, han ché mit bét loi ma méi sy thay déi chinh sach gdy ra doi véi hoat dong san xuat kinh
doanh cta doanh nghiép.

Ngoai ra, cac chudn muc ké toan, kiém toan méi vAn dang tirng budc xdy dung va hoan
chinh nén Céng ty phai thuong xuyén theo ddi, cdp nhét dé kip thoi ap dung cac quy dinh mdi,
dam bao cdng tac hach toan theo ding phap luét.
1.3.  Riii vo lién quan dén nghinh nghé kinh doanh bit dpng sin ciia Té Chirc Phdt Hanh
Nganh kinh doanh bét dong sin 12 mét nganh chu ky, chiu téc dong tir nhiéu yéu t6 bao gdm tir
cée chinh sach kinh té vi mé cho dén céc yéu t6 dic thi cia nganh, cu thé mot sé yéu té tic déng
nhu sau:

- thay d6i bét loi vé tinh hinh chinh tri hogc kinh té;

- anh huong tinh chu ky clia cac diéu kién thi trudng (quan hé cung cau trong linh vue bt
ddng san);

- vi pham cam két ciia khich mua bat dong san;

- cac thay doi cua thi truong von ng va vdn chi sé hitu ¢é thé gdy kho khidn cho vigc tim
ngudn tai trg vén voi céc didu khoan thuan loi cho céc du 4n phét trién trong tuong lai
hoiic khéng c6 cac ngudn von nay;

- thay doi 131 sudt, thué suit va cac chi phi diéu hanh khac;

- thay d6i cac ludt va quy dinh v& méi trudng, quy hoach va chinh sach tai chinh, tién té;

- thay dbi gi4 dich vu (bao gém gia cho thué bét ddng san) trén thi truong;

- chi phi ddu vao tang do nhiéu yéu 6 chu quan va khéch quan;

- thay d6i v& thi hiéu clia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phét trién bt dong san,
dan dén du cung hodc giam céu ddi véi loai bt déng san cu thé trén mot phan khugc thi
trirdng nhét dinh;

- canh tranh gilta cdc chii dau tu bt dong san vé khach thué, din dén ting mit bing tréng,
hodc khong ¢6 kha ning cho thué mit bing theo cc didu khoan cé loi cho chi dau tu:
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- khong thé gia han hop dong cho thué hoic khéng thé cho thué lai mit bing khi hét han
hop ddng cho thué ci;
- khong thé thu tién thué cta khich thué ding han hodc khéng thu duge tién thué vi Iy do
khach thué bi pha san hodc mét kha nang chi tra hodc vi cac 1y do khéac;
- phi bao hiém ting;
- -ty 1¢ lam phét tang;
- hong héc cua tai san can tu sira, hodc phat sinh viéc sira chira va bio dudng can thiét khéc
ddi voi bat dong san, din dén phét sinh chi phi xay dung co ban nam ngoai duy tinh;
- sl dung bt dong san khi chura duge cho phép, dan dén quyé:n thu hoi bat dong sén cua
Chinh phu;
- tinh khéng thanh khoan cta bét dong san;
- hoéa hoan hodc thiét hai khac v& tai san va thién tai;
phat sinh chi phi stra chita vi bao dudng bat dong sin, din dén vuot du toan.
1.4.  Riii ro vé cin doi dong tién
Quan tri dong tién 1a hoat déng lam cho dong tién (ra, vao) ciia doanh nghiép luén luén
dugc can déi va dap (g dugce sur phat trién ciia doanh nghidp. Trén thyc té, tai nhimg thoi diém
nhat dinh c6 thé xay ra, hién tuong lugng tién vao doanh nghiép (s thu) nhé hon lwgng tién ra
khoi doanh nghiép (s chi) dén han. Khi d6, tinh trang mat cén déi v& dong tién xdy ra. Su mit
can dbi nay tiém &n mot rui ro 16n ddi véi hoat dong kinh doanh. Do thiéu tién, viéc mua nguyén
liéu, vat liéu, nhién liéu... phuc vu cho san xuat kinh doanh cé thé bj dirng lai, din dén nglmg san
xudt, kinh doanh; tién luong ciia nhan vién va céc khoan vay khéng duge tra dung han anh
hudng 16n t6i uy tin cia doanh nghiép, v.v...
1.5.  Riiro lién quan dén kha ning huy dpng von ciia Té Chirc Phdt Hanh
T6 Chirc Phat Hanh ¢6 thé phai huy dong ngudn tai tro bd sung 16n dé tai tro cho hoat
dong san xuit kinh doanh va dau tu cia minh vi c4c nguén von chu s& hiru cling voi s6 von dau
tu huy dong dugc 6 thé khong di dé thuc hién. Tuy nhién su sin sing vé vén tir cac ngudn bén
ngoai va chi phi tai trg nhu vy phu thude vao mét sé yéu t6 vuot qua kha nang kiém soat cua TH

Chirc Phat Hanh, chang han nhu:

- Céc diéu kién thi trudng von va kinh té noi chung, 13i suit, han mc tin dung cua cac
ngan hang:

- Cac quy dinh khit khe hon cua phap ludt vé ngan hang va chimg khodn c6 thé anh huong
t&i cac nd luc huy dong von ctia Té Chitc Phat Hanh; va

- Tinh hinh kinh té & Viét Nam va tuén thé gisi.
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Khong thé bio dim ring Té Chirc Phat Hanh s& ¢6 duge khoan tai tro tir cac ngudn luc
bén ngoai vao thoi diém, véi gia tri hodc voi chi phi du dé dap img céc yéu ciu ctia Té Chie
Phat Hanh.

Néu T6 Chirc Phat Hanh khéng thé huy déng duge du cic nguon von bén ngoai dé tai trg
cho céc du 4n dau tu vdi cac didu khoan thudn loi thi tién dé trién khai hoiic hoan thanh céc du
én d6 c6 thé s& bi dnh huong. Piéu d6 s& tic dong bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hmh tai
chinh hoic két qua hoat dong ctia Té Chirc Phat Hanh.

2. Riii ro lién quan dén Trai Phiéu
2.1.  Rili ro thanh todn

Céc ngudn tra ng gde va 13i Trai Phiéu do T Chirc Phat Hanh phét hanh bao gdm toan b
céc ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Do vay khi doanh thu va céc
ngudn thu hop phép tir hoat déng kinh doanh cia Cong ty khong dugc dam bao nhu du kién s&
anh huong dén kha nang thanh toan gde va 13i Trai Phiéu.

2.2, Trdi Phiéu khong dwoc Chinh Phii bio lanh

T Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phidu dé thuc hién céc ké hoach kinh doanh ctia chinh
minh va khong thudc trudng hgp duge Chinh Phit béo lanh. Trai Phiéu ciing khéng xép hang
ngang bing vé thir tr thanh todn so v6i céc khoan ng cia Chinh Phu, va Chinh Phu khéng c6
nghia vu dé bao lanh viéc thanh toan Trai Phiéu trong truéng hop T6 Chirc Phat Hanh khong thé
thanh to4n hodc vi pham c4c nghia vu theo hop ddng dat mua Trai Phiéu.

2.3.  Tinh thanh khodn ciia tai sin bdo dam khi xir Iy tai sdn bio dam cd thé khong tot

Trai Phiéu s& duge dam bao bing Tai San Bio Pam (duoc dinh nghia tai phin “Cac Didu
Khoan Va Piéu Kién Cua Trai Phiéu™) sau khi Hop Bong Bao Pam (dugce dinh nghia tai phan
“Cac Diéu Khoan Va Didu Kién Cia Trai Phiéu”) duoc ky két va hoan thanh céc thu tuc ding ky
giao dich bdo dam. Ngudi s& hitu Trai Phiéu can doc k¥ va can nhéc cdc rui ro lién quan t&i Tai
San Bdo Dam nhu trinh bay dudi déy.

Gi4 tri ciia Tai Sin Bdo Pam c6 thé khong dii dé dap img cic nghia vu ciia T6 Chire
Phat Hanh déi véi Trai Phiéu

Kha niing ctia T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam, nhin danh ngudi so hiru Trai Phiéu, thu
gilr Tai San Bao Pam khi xay ra sy kién vi pham hodc cac su kién khac, phu thudc vao tinh trang
dang ky giao dich bao ddm va thir ty wu tién trong mét s6 trudng hop nhét dinh theo quy dinh
cua phép lut Viét Nam tiy timg trudmg hop. Mic di cic thi tuc s& duoc tién hanh dé dam béo
tinh hiéu luc va kha ning thi hanh céc bidn phdp bio dim, khong c6 gi bio dim ring Té Chite
Nhan Tai San Bao Pam hodc ngudi so hitu Trai Phiéu s& thuc hién duoc cdc quyén déi véi Tai
San Bdo Pam.
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Trong truong hop xur 1y Tai San Bao Dam, gid trj ciia Tai San Bao Pam duoc thé chép sé
phu thudc vao céc diéu kién thi truomg va cac yéu t khac. Hon nita, gié tri Tai San Bao Pam co
the gidm trong twong lai. Vi thé, Té Chirc Phat Hanh khong thé cam két véi ngudi sé hiru Trai
- Phiéu ring khoan tién thu duoc tir bét ky viéc ban cac Tai San Bido Dam sau khi xay ra Sy Kién
Vi Pham theo Céc Bicu Khoan Va Diéu Kién Cia Trai Phiéu s& du dé dép img, hoic s& khéng it
hon mét cach déng ké so véi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan ctia Trai Phiéu nay. Néu
khodn tién thu dugc tir bit ky viéc ban cac Tai San Bao Dam khong du dé thanh toan tit ca cac
nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi ngudi so hiru Trai Phiéu sé chi nhan duoc khoan thanh toan
theo ty I¢ twvong Ung giita tong ménh gi4 trai phiéu minh dang nim gifr véi tong gid tri khoan no
theo Trai Phiéu nay.

C6 thé gap kho khin khi xir Iy Tai Sin Bio Pam

Viée xu ly Tai San Bao Pam phy thudc vao quy dinh cua ludt phap Viét Nam tai thoi
diém xir Iy, Néu vao bét ky thoi diém nao trong tuong lai, luat phap Viét Nam han ché viéc
chuyen nhugng hofic 4p dit cic didu kién chuyén nhugng déi véi Tai Sin Bao Dam thi ngudi so
hiru Trai Phiéu s& gap khé khan khi xu 1y tai sin ndy. Ddng thdi ngudi s hiru Trai Phiéu c6 thé
phai chiu céc chi phi ¢6 lién quan khi xir Iy Tai San Bao Pam.

Ngoai ra, tiy thuge vao phép ludt quan 1y ngoai héi ciia Viét Nam, tidn xir Iy Tai San Béo
Dam trude khi duge chuyén cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu & nude ngoai phai thoa min cac diéu
kién vé& quan ly ngoai héi tai Viét Nam.

2.4.  T6 chirc phat hanh cé thé phat hanh thém chirng khodn

Tuy timg thoi diém va theo nhu cdu vé von ma Té Chie Phat Hanh c6 thé huy dong thém
von théng qua céc hinh thic va cdch thirc ma dwoe Té Chire Phat Hanh cho 1a phit hop, bao gdm
ca viéc phat hanh ¢ phiéu va tréi phidu (véi cac didu kién va didu khoan tuong tu hodc khac vai
Trai Phiéu ndy). Té Chirc Phat Hanh khong dam béo ring viéc huy déng vén theo céc cach thire
néu trén s& khong dnh huéng tiéu cyc dén gia Trai Phiéu trén thi trrong thir clp
2.5.  Riiiro thanh khodn - Thi trwong giao dich Trdi Phiéu thir cdp c6 thé khong phat trién

Hién khéng c6 gi ddm bao vé tinh thanh khoan ciia Trai Phiéu trén thi truong va khong co
gi bao dam ring mot thi trudmg giao dich cho Tréi Phiéu s phat trién. Gia thiét o6 thi truong thir
cap thi Trai Phidu ¢6 thé dugc giao dich v&i gid cao hon hoic thap hon gid phat hanh ban dau thy
thudc vao nhiéu yéu 16, chfmg han nhu:

Lai sudt 4p dung vao thoi didm do:

Tinh hinh tai chinh, hoat ddng va trién vong kinh doanh ctia Té Chire Phét Hanh;

Ty gia hoi doai giira tién Pdng va cac ngoai té;

Tinh hinh phat trién kinh té va chinh tri ctia Viét Nam; va
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- Diéu kién thi truong cta céc chimg khodn tuong tur.
2.6.  Cidc bi¢n phdp béio v¢ vé phdp Iy ddi véi chii sé hitu Trdi Phiéu cé thé bi han ché

Hé thong quy dinh phép ludt clia Viét Nam chua phat trién, chua én dinh, khong c6 kha
ning dy liéu bang hé thong phap ludt cia cac nudc phét trién. Hon nira, nhirng thay doi vé chinh
sach v sy gidi thich vé cac luat 4p dung ¢6 thé gdy ra nhitng hé qua ngoai du tinh cé thé gy ra
anh huong bt loi d4ang ké cho céc doi tuong hoat dong kinh doanh trong nudec.

Cac phan quét clia tda an nudc ngodi dbi véi Té Chire Phat Hanh khoé c6 thé duoc thi
hanh tai Viét Nam. Viét Nam khong tham gia ky két bat ky cong ude da phuong nao vé viée
cong nhén va cho thi hanh cac phan quyét cua toa 4n nude ngoai va chi tham gia ky két cac hiép
dinh twong tro tw phép v&i mét sé qubc gia. Vi vy céc toa 4n Viét Nam c6 quyén tir chdi cong
nhdn va cho thi hanh cac phan quyét ciia tda n nude ngodi néu qubc gia cua toa an ra phén quyét
do khong phai 12 quéc gia ky két hiép dinh tuong tro tu phap véi Viét Nam hogc hiép dinh tuwong
tro tw phap do khong quy dinh vé vide cong nhén va cho thi hanh phan quyét cua toa 4n.

3. Rui ro vé thué

Tién 1ai Tréi Phiéu c6 thé 13 ddi twong bi khiu trir hoic khéu luu thué néu phép ludt Viét
Nam c6 quy dinh. Nha D4u Tu cin biét ring tién 14 Trai Phiéu va loi nhuan thu duwoc tir vige
chuyén nhuong Trai Phiéu c6 thé 1a di twong chiu thué theo quy dinh ciia phap ludt Viét Nam.
T6 Chire Phét Hanh hodc Pai Ly Luu Ky Va Thanh Toén s theo quy dinh cia phap lut khiu
trir thué (néu c6) dbi véi cac khoan thanh todn lién quan dén Tréi Phiéu.

4., Cac riii ro khac

4.1.  Té Chirc Phdt Hanh phii chiju rii ro vé thién tai, thim hoa t nhién, héa hogn dich
bénh, khiing b6 hodc cdc hanh déng bao lwe, chién tranh

Thién tai, tham hoa ty nhién, héa hoan, dich bénh, khing bé va cic hanh déng bao luc
nim ngodi tim kiém sodt ciia TS Chirc Phat Hanh va ¢6 thé inh hudng mot céch sau séc va tiéu
cuc dén nén kinh t&, hé théng ha téng ciia Viét Nam, tir do c6 thé énh huong xdu dén hoat déng
kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ciia T6 Chirc Phat Hanh. Nhiing ton that
khong luong trude duge nay ¢6 thé dén dén chi phi khic phuc 1n (ma cé thé khéng dwrge chi tra
day di boi cong ty bio hiém); gian doan thoi gian hoat ddng; giam thiéu cong suit v.v.

Hi¢n nay, Viét Nam cling v6i cac nude trén thé gidi phai déi mit véi tinh hinh dich bénh
COVIDI9 lan rong trén pham vi toan thé gidi voi nhitng dién bién phirc tap. Nhidu dia phuong
da thyc hién céc bién phap phong toa, gin cach xa hoi kéo dai anh hudng tai hoat dong sén xuét
kinh doanh ciia doanh nghiép, doanh thu va lgi nhuin ctia Té Chirc Phat Hanh ¢6 thé bi giam sut.

4.2.  Cic Bio Cdo Tai Chinh ciia T Chirc Phat Hanh duwoc lip theo HE thing Ké todn Vige
Nam vic Chudn mye Ké todn Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh (“VAS”). Khéng nén
so sdnh cdc Bdo Cdo Tai Chinh ciia Té Chirc Phdt Hianh véi cdc Bido Cdo Tai Chinh
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ciia cdc cong ty dwge Igp theo chuin mirc Bdo Cdo Tai Chinh quoc té (IFRS) hodgc bit
ky chudn mye ké todn nao khdc ma cé thé quen thudc hon ddi véi cic nha diu tw Tréi
Phiéu

Céc Bao Cao Tai Chinh ciia Té Chire Phét Hanh 1a mot phin khéng tach roi cua Ban
Céng Bo Thong Tin niy. Cac Bao Céo Tai Chinh ndy khong duge 1ap dé phuc vu cho céc ddi
twrgng khong quen thude céc nguyén tic, chuan myc, va thure hanh ké toan cua Viét Nam, va
khong nham dé thé hién tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng va hru chuyén tién té theo céc
nguyén tic, chuin mue, va thuc hanh ké toan dugc chap nhéan rong rii tai cac qudc gia khéng
phii 1a Viét Nam. Do dé, khong nén so sanh cac Bio Céo Tai Chinh cia T Chirc Phat Hanh véi
cac Bao Cao Tai Chinh cua céc cong ty duge ldp theo chuan muc Béo Céo Tai Chinh quéc té
(IFRS) hodc bat ky chuén muc ké toén nao khac ¢6 thé quen thudc hon doi véi cée nha dau tu
Tréi Phiéu. | '
4.3, Két qud hogt @png thyc té ciia Té Chirc Phdt Hanh c6 thé khdc bigt so véi vige cong bé

hogc ham y bii nhitng tuyén bé cé tinh du bio

Cé nhig tuyén bd trong Ban Cong Bb Théng Tin ndy tao thanh “tuyén bd ¢é tinh du
bao”. Céc tir “dw bao”, “tién doan™, “tin tudng”, “danh gia”, “ky vong”, “du kién”, “theo dudi”,
“c6 ke hoach”, “c¢ thé”, “s&”, va nhitng dién giai twong tw duoc ding dé chi cac tuyén bb co tinh
dur bao.

Céc tuyén bb ma khong phai 1a cac tuyén bd vé sy viée trong qua khit, bao gdm céc tuyén
bd lién quan t&i chién luoce, ké hoach va muc tiéu ctua Té Chirc Phat Hanh va trién vong cua thi
trudng bat déng san Viét Nam 14 cac tuyén bd cé tinh du béo.

Céc tuyén bd ¢ tinh du bao (bao ham viée biét hoiic khong biét toi nhimng i ro, tinh
khéng chic chin va céc yéu té khac (bao gdm su thay doi chinh sach cia Chinh phi) c6 thé 1a
nguyén nhéan lam cho cic két qua hoat déng, va thanh tich thuc t& ciia T8 Chire Phat Hanh hodc
ctia nganh c6 thé s& rit khéc so v6i cac két qua hoat dong, va thanh tich twong lai dugc cong bd
hogc ham ¥ bai céc tuyén bd 6 tinh dur béo.

Céc tuyén bd c6 tinh du bdo duge dua ra dya trén nhiéu gid thiét lién quan t6i chién luoc
hién tai, tuong lai vA méi truong ma Té Chitc Phat Hanh s& hoat dong trong twong lai. Do cac
tuyén b phan anh ky vong va muc tiéu hién tai lién quan t&i céc su kién twong lai, céc tuyén bd
can dura trén céc ri ro, sy khong chic chin va céc gia thit, Thanh tich thuc té ciia TS Chirc Phat
Hanh c6 thé khac so véi tuyén bd cé tinh dy bao.

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET K&
HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC DAU
TU VAO TRAI PHIEU. CAC NHA PAU TU CAN CO NHUNG PANH GIA KHACH
QUAN DE CO THF. NHAN PINH MOT CACH PAY DU CAC NHAN TO RUI RO CO
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THE TAC PONG PEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU CUA TO CHUC PHAT
HANH.

VII. THUE

Ban trinh bay vé Thué trong phin nay dya trén ludt hién hanh vao ngay phét hanh Ban
Cong B6 Théng Tin ndy va phu thude vio bét k¥ thay d6i ndo vé ludt ma c6 thé ¢6 hidu luc hdi
t0 dugc ban hanh sau ngay phat hanh Ban Céng B& Thong Tin nay. Nhimg ndi dung tém tét dudi
ddy khéng phai 1a nhitng phan tich ¢6 tinh toan dién vé cc diém cin luu ¥ vé thué c6 thé anh
hwong téi quyét dinh mua, s¢ hitu hodc bén Tréi Phidu va khong nhim muc dich giai quyét cac
van dé vé thué déi vai tt ca cac nha diu tw, mot s6 nha diu tw (nhu ngudi méi gidi ching khoan
hozc méi giéi mua ban hang hoa) phai tudn theo cic quy dinh riéng.

1.  Thué Thu Nhap C4 Nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhép ¢4 nhan duoc didu chinh bai cac vin ban phap luat sau day:
(i) Ludt Thué Thu Nhap C4 Nhan s 04/2007/QH12 duge Qude Hoi nuée Cong Hoa X3 Héi Cha
Nghia Vi¢t Nam théng qua ngay 21 thang 11 nam 2007 va Luat s6 26/2012/QH13 stra dbi, bd
sung mdt s6 diéu cua Luat Thué Thu Nhép Ca Nhan (goi chung 1a “Luit Thué Thu Nhip C4
Nhén™); (ii) Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2013 cua Chinh Phu quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Thué Thu Nhap Ca Nhan (“Nghi Dinh 65”) va cac van ban quy
pham phép ludt sira i, bd sung Nghi dinh nay; va (iif) Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15
thang 8 nidm 2013 va Thong tw s6 119/2014/TT-BTC ngdy 25 thang 8 nam 2014 cua Bo Tai
chinh va céc van ban quy pham phép luit stra d6i, bd sung cic Thong tu nay.

Theo Lu4t Thué Thu Nhap Ca Nhan, thu nhap tir hoat dong déu tu chimng khodn ctia nha
dau tr 12 c4 nhan khéng cu tri va ¢4 nhan cu trd 13 dbi tugng chiu thué va cac nha ddu tu 12 c4
nhén khong cu tra va cd nhén cu tri s& phai nép thué véi thué sudt 5% trén thu nhap tir 1i Tréi
Phiéu.

Ngoai ra, theo Nghi DPinh 65, thu nhép tir viée chuyéﬂ nhuong Trai Phiéu cia nha dau tu
14 ¢4 nhin cu tra s& chiu mac thué sudt 20% trén thu nhép tinh thué ca nim véi diéu kién la
ngudi tra thué da thyc hién ding quy dinh cla phéap luat vé ké todn, hoa don, ching tir, xac dinh
duge thu nhap tinh thué va dang ky thuc hién 6n dinh véi co quan thué tir thing 12 ctia nim
trude. Dbi véi trudng hop khéc, ap dung mirc thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuong Trai Phiéu
timg lan.

Thué d6i véi thu nhip tir chuyén nhugng Tréi Phidu cita nha dAu tur 13 ¢4 nhan khong cu
tri duoc xéc dinh bing téng 50 tién ma c4 nhan khéng cu tri nhan duge tir viée chuyén nhuong x
(nhan) véi thué suit 0,1% khong phan biét viéc chuyén nhwrong duge thyre hién tai Viét Nam hay
nuéc ngodi (viée duge mién gidm tiy thude vao hiép dinh tranh danh thué hai 14n).

Theo phép luit hién hanh, 16 Chire Phat Hanh, v&i tu cach 1a bén thanh todn, sé khiu trir
va ndp thué thu nhap ca nhan trén 14 Tréi Phiéu truéc khi trd cho Ngudi S& Hiru Trai Phidu.
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2 Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Theo quy dinh hién hanh, thué thu nhédp doanh nghiép dugc ap dung ddi véi moi té chirc
thyc hién hoat dong thwrong mai, dich vu hoac kinh doanh tai Viét Nam ¢6 loi nhudn phét sinh tai
Viét Nam tir hoat dong thuong mai, dich vu hoiic kinh doanh dé.

Theo quy dinh phép lujt vé thué thu nhip doanh nghiép, 13i Trai Phiéu s& dwoc coi 13 mot
phan trong tong doanh thu ctia mot t6 chirc trong nude va 14 déi twgng chiu thué thu nhip doanh
nghiép, nhung s& khong bi khiu trir tai ngudn trén 1anh thd Viét Nam. Tuy nhién, ddi véi cic nha
ddu tu nude ngoai, T6 Chire Phat Hanh, véi tu céch 13 bén thanh todn, s& ¢6 nghia vu khéu trir va
ndp thué thu nhip doanh nghiép trén 1ai Trai Phiéu trude khi trd cic khoan thanh todn ¢6 lién
quan.

Thong tu 103/2014/TT-BTC ngay 06 thang 8 nam 2014 cia B Tai Chinh hudéng dan
thye hién nghia vy thué 4p dung d6i véi t6 chire, ca nhan mréc ngoai kinh doanh tai Viét Nam
hoéc ¢6 thu nhap tai Viét Nam (“Théng tw 103/2014/TT-BTC”) quy dinh 1 Trai Phiéu ap dung
d6i véi cée nha du tw nude ngoai phai chiu thué thu nhip doanh nghiép véi mirc thu bing 5% sb
13 Trai Phiéu duoc nhan. Pong thoi, thu nhdp phét sinh tir viée ban Trai Phiéu ép dyng déi véi
céc nha déu tu nudc ngoai cling chiu thué thu nhép doanh nghiép véi mirc thu khoan bang 0,1%
tong gia tri Trai Phiéu ban ra. T Chitc Phat Hanh s& khau trir thué thu nhép doanh nghiép cin cir
theo Théng trr 103/2014/TT-BTC. Tuy nhién Té Chirc Phat Hanh ¢6 quyén, vao bat ky thoi diém
nio va khéng phu thudc vao phuong phap khau trir thué, khau trir thué véi mire cao hon dé ndp
cho Ngan sach Nha nuéc néu T6 Chire Phat Hanh tin rdng lam nhu véy theo ding quy dinh cta
phép luat. T6 Chtrc Phat Hanh khong chiu trich nhiém vé bét ky nghia vu thué nao ctia cac Nha
Piu tu Trai phidu tiém ning lién quan dén Tréi Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viée 4p dung
phuong thirc khau trir thué.

3. Thué Gi4 Tri Gia Ting

Theo quy dinh tai Luat s6 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 vé& Thué gia tri gia ting va
Ludt sira d6i, bo sung mot s6 diéu caa Luat Thué gid tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang
6 ndm 2013, hoat dong phat hanh va chuyén nhuong Trai Phiéy khéng la dbi tugng chiu thué gia
tri gia tang. Trong trudmg hop phép ludt Viét Nam c6 quy dinh dp dung thué gia tri gia tang ddi
v6i viée chuyén nhwong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 nghia
vy thanh toan thué gid tri gia ting nay.
VIII. THONG TIN CHUNG
1. Tranh tung

Khéng c6 vy kién tung hodc thi tuc té tung nao chwa giai quyét xong c6 lién quan hogc
anh huong dén T6 Chitc Phat Hanh, bat ki don vi thanh vién nao ciia Té Chirc Phat Hanh hodc
bat ky tai san ndo cua cac don vi thanh vién, dugc xdc dinh c6 thé gdy bat lgi va téc dong nghiém
trong dén Té Chire Phat Hanh hodc bét k¥ don vi thanh vién nao ctia Té Chire Phat Hanh déi véi
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tinh hinh hoat dong (tai chinh hogc cdc vin dé khac), trién vong, két qua hoat dong hoic tinh
hinh kinh doanh néi chung cua T6 Chite Phat Hanh va toan bd cac don vi thanh vién cta T6
Chirc Phat Hanh, hofic c6 thé 4nh huéng nghiém trong va bat loi dén kha ning caa Té Chire Phat
Hanh thyc hién cdc nghia vu ctia minh theo céc didu khoan va diéu kién cua Tréi Phidu hodc céac
van dé quan trong khac lién quan dén Tréi Phiéu.

2. Cip phép

T6 Chirc Phat Hanh da c duge tét cé nhimg chp thudn, phé chudn cin thiét dé phat hanh
va ban Tréi Phiéu. '

3 Khéng cé thay ddi bat loi nghiém trong:

Khéng cé thay d6i bét loi nghiém trong nio vé tinh hinh tai chinh hodc kinh doanh hoac
trién vong ciia T6 Chirc Phat Hanh k& tir ngay 31 thang 12 nam 2020, 14 ngdy lap béo céo tai
chinh dugc kiém toan gan nhat ctia Té Chire Phat Hanh.

Vi muc dich ctia quy dinh nay, thay doi bit loi nghiém trong 6 nghia la bat ky s kién,
hoan canh, hofic dién bién nao (i) ma viée xay ra su kién, hoan canh, hodc difn bién d6 13 do cac
hanh dong hodc su bo sét khong hanh dong ciia TS Chirc Phat Hanh, hosic do bét k chd thé lién
quan ndo ctia T6 Chirc Phat Hanh, bét k¥ ngudi quan 1y hodc can b nao ciia T6 Chire Phat Hanh
vi pham nghiém trong cdc quy dinh ciia phép ludt Viét Nam; va/hodc (ii) riéng r& hodc cling
nhau, anh huong bat loi hoic c6 khi ning co anh huong bt loi dén hoat déng kinh doanh, tai
san, dieu kién tai chinh, két qua hoat dong hofic trién vong ciia TS Chite Phat Hanh, va/hodc khi
nang, tiém ning cta T Chirc Phat Hanh thuc hién cac muc dich phat hanh ghi nhan tai muc “Sir
dung s0 tién thu dwge tir dot chio ban™ ciia Ban Cong B6 Thong Tin, hodc thue hién thanh toan
theo muc “Phwong 4n trd ng gdc va 14 trai phiéu” ciia Ban Céng Bé Théng Tin.

4. Tai liéu lién quan
Ban sao bdo céo tai chinh riéng 1é va hop nhat dugc kiém todn gan nhit va cac tii liéu lién
quan ctia T Chirc Phét Hanh s& duge cung cAp tai try s& chinh cia Té Chirc Phat Hanh.

(Phdn con lai clia trang ndy dioc dé trong)
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Hung Yén, ngay Xt thang /.'9?4. nam 2021

CONG TY CO PHAN PAU TU ALPHANAM "
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

TONG GIAM BPAC

Bisi Hoing Buii
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PHU LUC

(Kem theo Ban cong bé théng tin truée dot chao béan trai phiéu)
Phuy Iyc I: Cac Diéu Khoén va Didu Kién cta Trai Phiéu
Phy luc IT: Quy dinh vé Hgi nghj ctia Ngudi S Hitu Trai Phidu

Phu luc ITI: Ban sao hop 18 Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 0900191660
do Sé& ké hoach va Diu tr tinh Hung Yén cép lan dau ngay 30/1 1/2001, dang ky thay
dbi 1an tht 14 ngay 26/03/2021: Béan sao Quyét dinh bé nhiém nguoi dai dién theo
phép luat, Ké toén trudmng ciia doanh nghiép.

Phu lyc IV: Bén sao hop 18 Didu 1¢ cong ty.
Phu lyc V: Ban sao Béo cdo tai chinh hop nhit dugc kiém toén nim 2020,
Phu lye VI: Ban sao Béo céo tai chinh riéng dugc kidm toan nim 2020,

Phu lye VII: Bin sao hop 1§ Phuong 4n phat hanh tréi phiéu duge Hoi dong quan tri
Cong ty phé duyét kém theo Nghi quyét HDPQT 86 ... ngdy ..../...../2021



